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1. INTRODUCAO

A Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) de planos, programas e politicas € um procedimento
obrigatério em Portugal e um instrumento da politica de ambiente cuja obrigatoriedade de
aplicacdo decorre da publicacdo do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho (com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio), que assim consagra no
ordenamento juridico nacional os requisitos legais europeus estabelecidos pelas Directivas n°
2001/42/CE, do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de Junho de 2001, e 2003/35/CE,
do Parlamento Europeu e do Conselho, de 26 de Maio de 2003.

A adaptacdo do regime de avaliacdo ambiental aos Instrumentos de Gestao Territorial, surge
ainda no quadro legislativo nacional com a publicacdo do Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de
Setembro, que altera e republica o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, por sua vez
alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009 de 20 de Fevereiro. Com base neste
contexto legal, é incorporada a analise sistemaética dos efeitos ambientais nos procedimentos
de elaboracéo, alteracdo, revisdo, assim como no acompanhamento, participacdo publica e
aprovacao dos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio (PMOT).

A Avaliacdo Ambiental Estratégica visa estabelecer um nivel elevado de proteccao do ambiente
e promover a integracdo das questdes ambientais e de sustentabilidade nas diversas fases de
preparacdo e desenvolvimento de politicas, planos e programas, que assegurem uma Visao

estratégica e contribuam para processos de decisdo ambientalmente sustentaveis.

A presente Declaracdo Ambiental (DA), referente & Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de
Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta constitui uma exigéncia legal, nos termos dos
pontos i) a v), alinea b), n.° 1), artigo 10.°, do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho (com
as alteracOes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio).

A DA destina-se a informar o publico e as autoridades consultadas, sobre a forma como as
consideragbes ambientais foram retratadas na Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de
Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta, e apresenta os resultados da Consulta Publica

realizada e ainda as medidas de controlo previstas, vinculando a entidade ao seu cumprimento.

Apos a aprovacdo da Proposta de Alterac@o Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa
Hora/Floresta, a Declaracdo Ambiental devera ser enviada a Agéncia Portuguesa do Ambiente,
acompanhada do respectivo Plano (no caso deste ainda nao ter sido objecto de publicacdo em
Diario da Republica) e as Entidades com Responsabilidades Ambientais Especificas (ERAE).
Posteriormente, esta informagdo sera disponibilizada ao publico pela Camara Municipal de
Vagos (entidade responsavel pela elaboracdo do plano), através da respectiva pagina da
Internet, podendo ser igualmente disponibilizada na pagina da Internet da Agéncia Portuguesa

do Ambiente.
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A presente Declaracdo Ambiental foi elaborada de acordo com o estipulado no artigo 10.° do
Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho (com as alterac¢fes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
58/2011, de 4 de Maio), e a estrutura foi adaptada do “Guia da Avaliacdo Ambiental dos Planos
Municipais de Ordenamento do Territério” (DGOTDU, 2008).

Apresenta-se como Anexo a presente Declaragcdo Ambiental o Parecer Final da Conferéncia
de Servigos.
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2. DESENVOLVIMENTO

A Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta,
consubstanciada pelos seus objectivos estratégicos, constitui 0 objecto da presente Avaliacdo

Ambiental Estratégica.

O Plano de Pormenor da Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da
Boa Hora/Floresta é um Instrumento de Gestdo do Territério de ambito municipal, integrado

nos Planos Municipais de Ordenamento do Territrio, também designados por PMOT.

De acordo com o regime juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) os PMOT
“concretizam, para uma determinada area do territério municipal, a politica de ordenamento do
territério e de urbanismo, fornecendo o quadro de referéncia para a aplicagdo das politicas
urbanas e definindo a estrutura urbana, o regime de uso do solo e os critérios de transformacao
do territério”.

Localizado na Freguesia da Gafanha da Boa Hora, no lugar da Gafanha da Boa Hora, e a
Sudeste da Praia da Vagueira, o Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta

abrange uma area de implantacao de aproximadamente 45 hectares.

O Aviso n.° 4237/2010, de 26 de Fevereiro deu inicio ao processo de elaboragéo da Alteracao

Parcial ao PP da Gafanha da Boa Hora/Floresta.

Da érea total de intervencao do presente PP, a proposta de alteragdo apenas abrange 9,5 ha
que se situam no espaco compreendido entre a Escola Profissional de Agricultura e
Desenvolvimento Rural de Vagos (a Norte), a estrada florestal que liga a coldnia agricola de
ilhavo a Praia de Mira (a Oeste), o centro equino (a Este) e o espaco ocupado pela Igreja e

Cemitério da Gafanha da Boa Hora (a Sul) conforme pode ser observado na Figura 1.
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Figura 1 - Enquadramento da area de intervengdo (Memoria Descritiva, 2010), onde se evidencia a area para a qual se
propde a alteragdo do plano através da sua delimitagdo com trago a amarelo.
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A Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de Pormenor incide, fundamentalmente, na
modificacdo de desenho e na ligeira alteracdo da tipologia de ocupacédo previstas no plano de

pormenor eficaz, evidenciado pelo desenho da Figura 2.

De acordo com a Meméria Descritiva da Proposta de Alteracédo Parcial ao Plano de Pormenor
da Gafanha da Boa Hora/Floresta (Abril de 2010), a proposta de alteragdo “prop8e um novo
desenho urbano para este espaco, que enquadra uma intervencdo de cariz turistico e
social, e que para além de promover a substituicdo da tipologia unifamiliar isolada por um
conjunto de habitacdes bifamiliares de tipologia TO e T1, promove também a instalacdo de
uma Unidade Hoteleira, desenvolvida em 3 pisos e cave destinada a estacionamento e que
devera incluir necessariamente, piscina interior, restaurante publico, e ainda uma Clinica
desenvolvida num sé piso que disponibiliza prestacdo de servicos de salde, reabilitacdo e

fisioterapia, bem como condi¢des para internamentos prolongados”.
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Figura 2 - Desenho da Proposta de Alteragédo Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta (Abril
de 2010) a qual é sobreposta a ocupagéo prevista, ainda ndo executada, do Plano em vigor

Especificamente, das alteragfes de desenho propostas, resulta uma alteracao da area maxima
de ocupacdo que passa de 8 409 m? (no PP em vigor) para 8 601 m? (com a proposta de
alteragdo); a alteracdo da area maxima de utilizagdo de 14 158 m? (no PP em vigor) para 18

162 m? (com a proposta de alteracdo). No entanto, importa salientar que apesar de se verificar
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um aumento da area maxima de ocupacao e de utilizacdo, a proposta de alteracdo em analise
apresenta uma diminuicdo da area impermeabilizada “quer no que diz respeito ao sistema
viario, quer em termos de area de parcelas, uma vez que estdo agora confinadas a edificacéo

principal, ndo sendo admissivel a instalacdo de anexos” (Memaria Descritiva, 2010).

Importa ainda realgar que a implementacé@o da presente Proposta de Alteragdo Parcial ao PP
‘possibilitara a criagdo de uma centralidade mais qualificada, onde os principais equipamentos
instalados e a instalar, nomeadamente os de caracter lidico e desportivo, a existéncia da
Escola Profissional de Agricultura de Vagos e o Centro Escolar, associados ao aparecimento
de novas estruturas, por via da presente alteracdo ao Plano de Pormenor, como seja, uma
Unidade Hoteleira, e uma Clinica Geriatrica, vdo ndo s6 contribuir para a melhoria das

condicdes de vida da populacdo como atrair e fixar novas gentes” (Meméria Descritiva, 2010).

A Memédria Descritiva (2010) salienta ainda que “A existéncia de percursos continuos de
penetracdo e ligacdo a envolvente que o Plano de Pormenor procurara estabelecer, ir4
promover uma desejavel convivéncia de diferentes usos e fun¢des dando melhores condi¢cdes
de seguranca e fruicdo deste espaco pelos residentes e visitantes, para além do facto de este
tipo de intervengéo se encontrar associado a uma importante area estratégica afecta a Reserva
Ecoldgica Nacional, o que lhe confere elevadas qualidades em termos ambientais, que por
certo constitui uma unidade com caracteristicas naturais de utilizacdo agradavel e de mais valia
municipal. O novo desenho urbano para a area de intervencdo, garante uma continuidade na
aposta do Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora, em promover a implementacéo e
qualificacdo de espacos publicos, de recreio e lazer, associados a existéncia de uma

concentracdo de equipamentos de relevancia municipal regional (Memoria Descritiva, 2010).

Objectivos Estratégicos da Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de Pormenor da

Gafanha da Boa Hora/Floresta

Os objectivos inerentes a Proposta de Alteracdo Parcial ao PP da Gafanha da Boa
Hora/Floresta encontram-se expressos nos elementos que acompanham a proposta de

alteracao e integram dominios de caracter ambiental, social e de ordenamento do territério.

Desta forma, a Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa

Hora/Floresta prossegue a concretizacéo e execu¢do dos seguintes Objectivos Estratégicos:

e Promover a Operacionalizacdo e a Execugcdo do Plano de Pormenor adaptando a

proposta urbanistica as dindmicas de procura e de atrac¢ao de novos investimentos;

e Promover e potenciar a salvaguarda e valorizacdo do patriménio ambiental e
paisagistico que caracteriza o sitio (nomeadamente através do aproveitamento

paisagistico e da proteccao das dunas existentes no local);
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e Reformular a Rede de Infra-Estruturas (homeadamente as de acesso e circulagdo) com
base nos usos e actividades a definir, e 0o Programa de equipamentos a instalar,

ajustando o desenho urbano as caracteristicas do sistema biofisico que o suporta.

Procedimento da Avaliacdo Ambiental Estratégica da Proposta de Alteracdo Parcial ao

Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta

De uma forma geral, a AAE de Planos Municipais de Ordenamento do Territério deve ser
entendida como um procedimento continuo e sistemético de avaliacdo da sustentabilidade
ambiental, integrado no procedimento de elaboracdo dos planos. A AAE visa garantir que os
efeitos ambientais das solu¢des adoptadas no plano sejam tomados em consideracdo durante

a sua elaboragdo e em momento prévio a respectiva aprovagao.

O processo de AAE da Proposta de Alteracéo Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da
Boa-Hora/Floresta desenvolve-se em diversos momentos, com recurso a metodologias

préprias, e articulados entre si, dos quais se destacam:

e A definicdo do ambito e do alcance da avaliagdo ambiental estratégica (integrou o

Relatério de Factores Criticos - RFC).

e A consulta publica, de acordo com o disposto no n.° 3, do artigo 5.°, do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho (com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
58/2011, de 4 de Maio).

e A analise e avaliagdo ambiental das op¢des e objectivos estratégicos do Plano de
Pormenor da Gafanha da Boa-Hora/Floresta (integrou o Relatério Ambiental - RA - e

respectivo Resumo N&o Técnico - RNT).

e A consulta publica, de acordo com o disposto no artigo 7.°, do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho (com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°
58/2011, de 4 de Maio).

e A elaboragéo da Declaragdo Ambiental.

e Acompanhamento da execucéo do Plano e Monitorizacdo da AAE.

A AAE implicou, no momento de definicho do ambito, a avaliagdo da interaccdo entre os
Objectivos Estratégicos (QE) definidos na proposta de alteracdo parcial ao Plano de
Pormenor da Gafanha da Boa-Hora/Floresta com o0s objectivos do Quadro de Referéncia
Estratégico (QRE) preconizado para o PP. Com esta analise foi determinado o grau de
convergéncia dos objectivos estratégicos do PP com os objectivos de ambiente e
sustentabilidade preconizados nos instrumentos do Quadro de Referéncia Estratégico,
tornando possivel reconhecer as questbes de sustentabilidade ambiental que se prefiguram

como determinantes para integrarem os Factores Criticos de Decisdo, por forma a contribuir
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para o processo de tomada de decisdo e promover o alcance do(s) objectivo(s) de
sustentabilidade ambiental pretendidos na execucdo do Plano de Pormenor da Gafanha da

Boa-Hora/Floresta.

Da analise das relagbes existentes entre as duas componentes referidas, e da integracao das
caracteristicas do territério, contemplados nos Factores Ambientais (FA), estabelecidos pela
legislacéo e considerados importantes nesta avaliacédo, resultaram os Factores Criticos de
Deciséo (FCD), que reuniram os aspectos de ambiente e sustentabilidade relevantes que

serviram de base para a tomada de deciséo (Figura 3).
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Figura 3 — Representacdo esquemética em Diagrama de Venn da definicdo dos FCD (adaptado de
Partidario, 2007)

Foram definidos como FCD a analisar no ambito da AAE:
- Ordenamento do Territério.
- Qualidade de Vida.

- Riscos Ambientais.

Definidos os FCD, identificaram-se os respectivos dominios de avaliacdo, os objectivos de
sustentabilidade e os indicadores associados a cada factor. Estes elementos, reflectidos no
Relatério de Factores Criticos, contribuiram para avaliar a viabilidade e sustentabilidade da
estratégia preconizada nos grandes objectivos estratégicos da Proposta de Alteracdo ao Plano
de Pormenor da Gafanha da Boa-Hora/Floresta, facilitando a avaliagdo e contribuindo para

uma tomada de decisdo mais consciente e adequada.

Atendendo ao Relatério de Factores Criticos desenvolvido, e aos pareceres emitidos pelas
entidades consultadas com responsabilidades ambientais especificas, foi elaborado o Relatério

Ambiental e o Resumo Nao Técnico.

A metodologia de AAE adoptada, no dmbito da elaboracdo do Relatério Ambiental, para a

caracterizacdo de cada um dos FCD definidos envolveu a integracdo dos seguintes elementos:

e Caracterizagdo da situacdo existente e andlise das principais tendéncias na auséncia

da execucédo do Plano;

e Andlise dos efeitos esperados pela execucao do Plano;
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e Avaliacéo estratégica de oportunidades e riscos;

e Proposta de um programa de seguimento, com directrizes para planeamento,
monitorizacdo e gestao;

e Estabelecimento de um quadro de governanca para a ac¢ao;

e OrientacBes para o estabelecimento de um plano de controlo para acompanhamento
do processo.

Da analise de cada um dos Factores Criticos de Decisdo resultou ainda a indicacdo da
necessidade de integracdo de algumas questdes ambientais consideradas importantes, nos
objectivos estratégicos do proéprio plano.

10
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3. CONCLUSOES

Este capitulo foi desenvolvido com base no estipulado no Artigo 10.° do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho (com as altera¢cBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4
de Maio) onde constam os elementos que devem ser incluidos na Declaragdo Ambiental,

designadamente:

e A forma como as consideracdes ambientais e o Relatério Ambiental foram integrados
no plano;

e As observacdes apresentadas durante a consulta realizada nos termos do artigo 7.° e
0s resultados da respectiva ponderacdo, devendo ser justificado o ndo acolhimento
dessas observacdes;

e Os resultados das consultas realizadas nos termos do artigo 8.° (Estados Membros da
Unido Europeia);

e As razbes que fundaram a aprovacdo do plano a luz de outras alternativas razoaveis
abordadas durante a sua elaboracao;

e As medidas de controlo previstas (em conformidade com o disposto no artigo 11.°).

Procedendo-se ao desenvolvimento de cada um dos elementos supra-referidos.

3.1. A FORMA COMO AS CONSIDERACOES AMBIENTAIS E O RELATORIO AMBIENTAL

FORAM INTEGRADOS NO PLANO

Para além dos objectivos estratégicos da Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de Pormenor
da Gafanha da Boa Hora/Floresta, os quais atendem a aspectos de sustentabilidade ambiental,
nomeadamente o objectivo relativo a “Promover e potenciar a salvaguarda e valorizacdo do
patriménio ambiental e paisagistico que caracteriza o sitio (nomeadamente através do
aproveitamento paisagistico e da proteccao das dunas existentes no local)”, constata-se

igualmente a traducdo de preocupacdes de génese ambiental no seu Regulamento.

11
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Neste contexto, importa evidenciar as consideracdes integradas nos n.® 1 e 2 do Artigo 12.° do
Regulamento da Proposta de Alteragdo ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa

Hora/Floresta:

1. “Nas Areas Verdes de Uso Publico é admissivel a instalacdo de edificagdes ou infra-
estruturas de apoio a actividades de recreio e lazer, como por exemplo parques infantis,
quiosques, circuito de manutencdo e outro mobiliario urbano adequado, instalacdo de
pequenas unidades destinadas a restauracao (E) e comércio (1), identificadas na Planta de
Implantacdo, desde que utilizem materiais amoviveis, que né&o impliquem
impermeabilizagdo do solo e desde que compativeis com o caracter de parque urbano
e ndo impliquem alteracbes da morfologia do terreno nem destruicdo do coberto

vegetal.

2. Podem ainda ser vocacionadas para actividades desportivas admitindo a instalagdo de infra-
estruturas de apoio, homeadamente Campos de Ténis e uma Piscina, desde que néo
cologuem em causa a sensibilidade do ecossistema e se enquadrem na legislagcdo em
vigor, nomeadamente no regime da Reserva Ecoldgica Nacional quando aplicavel”.

De salientar, ainda, que a integracdo de questbes de sustentabilidade ambiental no Plano
foram igualmente asseguradas atraveés da definicAo de um Plano de Controlo que forca a
aplicacdo de medidas de sustentabilidade na fase de execucdo do plano. Neste contexto,
acresce a importdncia da fase de seguimento, que promove 0 acompanhamento da
implementacdo da Proposta de Alteracdo do Plano de Pormenor da Gafanha da Boa
Hora/Floresta, através da monitorizacdo da evolugdo dos principais indicadores de
sustentabilidade, e sua analise face a metas estabelecidas em documentos estratégicos, e
ainda a possibilidade de efectuar uma revisédo periédica do plano de controlo proposto (Quadro
1 e Quadro 2).

Avaliada a eficicia do plano de controlo, a sua revisdo permite aferir, reforgar ou corrigir,
aspectos contemplados nas medidas de controlo que tém influéncia directa nas questbes

relacionadas com o ordenamento do territério e com a qualidade ambiental do concelho.

12
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3.2. CONSULTA PUBLICA

3.2.1. OBSERVACOES APRESENTADAS DURANTE A  CONSULTA
REALIZADA NOS TERMOS DO ARTIGO 7.°

A AAE desenvolveu-se em cumprimento com o disposto no Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a redaccao que lhe é conferida pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de
Fevereiro, e, subsidiariamente, com o disposto no Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho
(com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio), da qual resultou a
elaboracao do Relatdrio Ambiental da Proposta de Alteragcdo Parcial do Plano de Pormenor da

Gafanha da Boa Hora/Floresta.

O Relatério Ambiental foi desenvolvido na sequéncia do documento apresentado para efeitos
da definicAo do ambito da AAE e determinacdo do alcance e nivel de pormenorizacdo da
informacdo a incluir no RA, em cumprimento do disposto no artigo 5.°, do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho (com as altera¢gBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4
de Maio) e da consulta as Entidades com Responsabilidades Ambientais Especificas,

reflectindo os pareceres proferidos nesta fase.

De acordo com o n.° 1, do Artigo 7.°, do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho (com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio) a AAE requer que, antes
da aprovacdo do plano e do respectivo relatério ambiental, a entidade responséavel pela sua
elaboracdo (Camara Municipal de Vagos) promova a consulta das entidades as quais, em
virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, seja susceptivel de interessar os

efeitos ambientais resultantes da sua aplicag&o.

Neste sentido, 0 municipio promoveu a referida consulta, sendo que o Relatério Ambiental que
esteve disponivel em Consulta Pulblica integrou as sugestfes que as entidades com
responsabilidades ambientais especificas indicaram no ambito da Reunido de Conferéncia de
Servigos, realizada em 21 de Setembro de 2010, pelo que as questfes identificadas nos

pareceres anexos se encontram contempladas no Relatério Ambiental.

O processo de consulta publica, de acordo com o n.° 6, do artigo 7.° do Decreto-Lei n.°
232/2007, de 15 de Junho (com as altera¢Bes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4
de Maio) prevé ainda que “o projecto de plano ou programa e o respectivo relatério ambiental
sé@o submetidos a consulta publica, por iniciativa da entidade responsavel pela sua elaboracéo,
tendo em vista a recolha de observacdes e sugestbes formuladas por associacdes,
organizacdes ou grupos ndo governamentais e pelos interessados que possam de algum
modo ter interesse ou ser afectados pela sua aprovagéo ou pela futura aprovagéo de projectos

por aquele enquadrados”.
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De forma a dar cumprimento a este procedimento, a proposta do Plano, acompanhado do
Relatorio Ambiental e respectivo Resumo Nao Técnico resultantes do processo de Avaliagao
Ambiental Estratégica, da Acta da Reunido de Conferéncia de Servigos realizada a 21 de
Setembro de 2010 e dos demais pareceres emitidos, estiveram disponiveis para consulta
publica na sede do Municipio de Vagos, na Junta de Freguesia da Gafanha da Boa Hora e na
pagina institucional da Internet da Camara Municipal de Vagos (www.cm-vagos.pt), de acordo
com o publicitado no Aviso n.° 21614/2010 no Diario da Republica n.° 208 — 22 série de 26 de
Outubro de 2010. A consulta publica decorreu no periodo compreendido entre 3 de Novembro

e 3 de Dezembro.

Durante esta fase de consulta publica ndo se registou qualquer reclamacgédo, observacao,
sugestdo ou pedido de esclarecimento relativo aos conteddos retratados pelo Relatério
Ambiental, nem pela proposta de Alteragdo Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa

Hora/Floresta.

3.2.2. OS RESULTADOS DAS CONSULTAS REALIZADAS NOS TERMOS DO
ARTIGO 8.° (ESTADOS MEMBROS DA UNIAO EUROPEIA)

No admbito da Avaliacdo Ambiental Estratégica da proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de
Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta, ndo foi considerada a necessidade de efectuar
consulta a nenhum estado membro da Uniéo Europeia devido, ndo s a localizagédo geogréfica
do plano em analise, como também pelo facto de ndo se prever que os objectivos estratégicos
inerentes a proposta de alteragdo em andlise sejam susceptiveis de produzir efeitos

significativos no ambiente de outro Estado Membro da Unido Europeia.

3.3.As RAZOES QUE FUNDARAM A APROVACAO DO PLANO A LUZ DE OUTRAS

ALTERNATIVAS RAZOAVEIS ABORDADAS DURANTE A SUA ELABORAGAO

A Proposta de Alteragdo Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta
surge como resposta “a evolucéo da realidade e as novas pretensdes” do municipio, bem como
decorre de altera¢gBes preconizadas pela Carta Educativa do municipio, que prevé a criagdo de
um Centro Escolar na &rea de alteragcdo do Plano, o qual ndo estava previsto no PP em vigor.
Pretende-se que esta alteracéo seja capaz de “dotar a area de novos equipamentos e servigos,
que garanta uma melhor organizacdo e adequacdo funcional dos usos e proporcione
simultaneamente uma melhor valorizagdo ambiental e paisagistica da area do plano” (Memoria
Descritiva, 2010).
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Ainda de acordo com o referido no Relatério da Proposta de Alteracdo Parcial ao PP da
Gafanha da Boa Hora/Floresta “A implementacao do plano, na area agora objecto de alteracao,
revelou-se de dificil execucdo face a solucdo urbanistica preconizada pelo mesmo e a actual
conjuntura do mercado imobilidrio nomeadamente o0 mercado habitacional. Com efeito, verifica-
se que parte da area objecto de alteracdo foi ja duas vezes a hasta publica, tendo o respectivo
concurso ficado deserto por auséncia de interessados. Por outro lado, a carta educativa do
concelho de Vagos define um centro escolar com incidéncia na area objecto de alteracdo e

para a qual o plano actual prevé um pavilh&o polidesportivo.”

Pelo exposto, e salientando que a Proposta de Alteracdo Parcial ao PP da Gafanha da Boa
Hora/Floresta corresponde a solugdo que melhor enquadra as opdes estratégicas do Municipio
(como alternativa a esta proposta de alteracdo do Plano apenas se configura a sua néo
alteracao, facto que comprometerdq a implementacdo e qualificacdo prevista para o espacos
publicos, de recreio e lazer), a implantagédo de equipamentos de relevancia municipal e regional

garantirdo uma relevante fungéo de cariz social e turistico.

3.4.As MEDIDAS DE CONTROLO PREVISTAS

De acordo com o definido na alinea h) do n.° 1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15
de Junho (com as altera¢gbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio) no
Relatério Ambiental deve constar “uma descricdo das medidas de controlo previstas em

conformidade com o disposto no artigo 11.°”.

Estas medidas devem ainda constar da presente Declaracdo Ambiental e ser objecto de
verificagdo por parte da Camara Municipal de Vagos, na fase de seguimento do Plano, de
forma a identificar e corrigir, atempadamente, os efeitos negativos imprevistos no ambiente

decorrentes da aplicacao e execuc¢édo do plano.

Assim, para que a Proposta de Alteracdo Parcial ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa
Hora/Floresta apresente uma contribuicdo efectiva e positiva para o desenvolvimento
sustentavel local, regional e global, foi elaborado, no Capitulo 7 do Relatério Ambiental, um
Plano de Controlo que visa assegurar a garantia de cumprimento das directrizes de
planeamento, de gestdo, de monitorizacdo e avaliacdo, aquando a execucdo do Plano de

Pormenor.

Neste contexto, o Plano de Controlo insere-se na Fase de Seguimento do processo da AAE,
uma vez que pretende acompanhar o ciclo de planeamento e programacao no periodo de

execucao do PP.

Importa que este Plano de Controlo seja suportado e monitorizado através dos indicadores de

avaliacdo estratégica previamente seleccionados, com o objectivo de garantir a eficacia e
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eficiéncia na execucao do Plano. Para cada um dos indicadores, foram definidas Medidas de
Gestdo Ambiental a desenvolver durante a execugdo do Plano, que permitirAo ao municipio
atingir as metas de sustentabilidade que preconizou, alcancando deste modo as metas

definidas em documentos estratégicos.

A este prop0sito importa salientar que o Plano de Controlo apresentado na presente
Declaracdo Ambiental foi sujeito a uma revisédo ao nivel dos indicadores definidos, passando a
contemplar indicadores mais especificos e direccionados para a area do Plano de Pormenor da
Gafanha da Boa Hora/Floresta. Tendo em conta o referido no Artigo 11.° da Directiva
2001/42/CE, de 25 de Junho, e no Artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de Junho
(com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de Maio), os resultados das
accdes previstas no Plano de Controlo (designadamente as ac¢cfes de monitorizagdo) serdo
actualizados com uma periodicidade minima anual pela entidade responsével pela elaboragéo
do Plano (Camara Municipal de Vagos), serdo divulgados pela entidade referida através de

meios electrénicos e posteriormente remetidos a Agéncia Portuguesa do Ambiente.

O Quadro 1 apresenta os indicadores de sustentabilidade considerados pertinentes para a fase
de acompanhamento e seguimento das diferentes fases de implementacdo do Plano de
Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta, e define as medidas de gestdo ambiental a

desenvolver.

O Quadro 2 focaliza particularmente os indicadores de sustentabilidade definidos e o
posicionamento do municipio de Vagos face a metas estabelecidas, quer em documentos
estratégicos, quer pela propria autarquia. Apesar de ndo ter sido possivel obter o valor base
para alguns dos indicadores identificados, considera-se importante desenvolver estudos que

garantam a informac&o necessaria para a fase de monitorizagao/seguimento.
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Quadro 1 — Medidas de Controlo integradas no Plano de Controlo: Indicadores de sustentabilidade, medidas de gestdo ambiental e ac¢des a desenvolver.

FCD

Objectivos de sustentabilidade

Indicadores

Medidas

Ordenamento do Territério

e Fomentar o desenvolvimento sustentavel,
através da organizagdo espacial do territério e
da adequacgédo das funcdes que se pretendem
desenvolver

Categorias de uso do solo
urbano (qualificagado
funcional)

Condicionantes existentes

Area Impermeabilizada

- Promover politicas de atraccéo e de fixagdo de novas unidades turisticas e de lazer
e de saude e bem-estar, desenvolvendo e implementando um plano de comunicacéo
e de marketing territorial, direccionado para a promocéo dessas areas.

- Garantir a definicdo de espagos verdes, nomeadamente na area sujeita a regime
REN.

- Garantir o cumprimento dos diplomas legais relativos ao Sistema de Defesa da
Floresta contra Incéndio: Decreto-Lei n.°124/2006, de 28 de Junho, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°17/2009, de 24 de Janeiro.

e Promover um correcto ordenamento biofisico e
paisagistico através da adequacdo do modelo
de ocupacdo do espago, do ordenamento de
acessos, € minimizacdo da intervencdo em

Afectacdo da  estrutura

ecolégica

- Promover acgbes de sensibilizagdo que permitam dar a conhecer o sistema
biofisico existente na area.
- Promover uma correcta gestéo dos espagos verdes.

dreas com relevante importdncia na | Ordenamento de acessos | - Garantir a definicéo de vias destinadas a uma mobilidade sustentavel, como sejam
conservacdo do espaco natural e valor | (percursos pedonais) pistas ciclaveis e/ou percursos pedonais.
paisagistico

e Potenciar o quadro das acessibilidades e da
mobilidade sustentavel

Rede Viaria

Pistas Ciclaveis

- Garantir a definicdo de vias destinadas a uma mobilidade sustentavel, como sejam
pistas ciclaveis e/ou percursos pedonais.

Qualidade de Vida

Actividades Econdmicas

¢ Definir espacos atractivos e qualificados que
permitam a sua utlizacdo para a pratica de
turismo e lazer.

e Garantir um nivel de infra-estruturacdo e de
implementacdo de equipamentos adequado
para espagos vocacionados para a instalacédo
de actividades de cariz turistico e de natureza
social.

Infra-estruturas de Turismo e
lazer

Equipamentos de turismo e
lazer

Equipamentos de salde e
bem-estar

- Definir uma estratégia de Desenvolvimento do Turismo Sustentavel para o
Municipio que promova a definicdo de espacos de qualidade, com forte presenca dos
ambientes naturais existentes.

- Promover uma correcta utilizacdo e gestdo de todas as infra-estruturas e
equipamentos, quer de turismo e lazer, quer de saude e bem-estar, permitindo
melhorar a qualidade de vida das populagées.

Atraccdao e fixacdo da populacao

¢ Diversificar modelos de oferta habitacional

Populacdo Residente

Solo Urbano

- Definir, infra-estruturar e qualificar todos os processos de urbanizacéo
programados, e assim contribuir para uma mais correcta organizagdo espacial da
populacéo.

- Promover o correcto ordenamento do Solo Urbano, planeando, executando e
promovendo um controle e uma exigéncia permanente ao nivel da qualidade dos
espacos, dos edificios e das infra-estruturas.

Preservacdo do patrimoénio natural

Accdes de conservacdo do
espaco natural convergentes

- Implementacdo das orientacdes de gestdo previstas pelo PSRN2000 para os
valores naturais presentes que se revelem de significativa importancia para a
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FCD

Objectivos de sustentabilidade

Indicadores

Medidas

e Salvaguardar o Patriménio Natural existente
através de uma adequada gestdo do espaco
natural que permita a conciliagdo entre uma
utilizagdo sustentavel dos Valores Naturais e a
sua conservacao

com as orientagbes de
gestdo aplicadas aos valores
naturais presentes

conservacdo da natureza e da biodiversidade, na area da Proposta de Alteracédo
Parcial ao Plano correspondente a formagao dunar.

- Implementagdo de medidas de protec¢do ao sistema dunar, e minimizacdo do seu
atravessamento para acesso a infra — estruturas ou equipamentos.

- Promocéo de um correcto ordenamento e gestao florestal.

Trilhos de interpretacéo
devidamente equipados e
sinalizados

Iniciativas de sensibilizacéo
ambiental

- Promocao de iniciativas de educacgéo / sensibilizagcdo / interpretacdo ambiental,
aproveitando a presenca do Centro Escolar em articulagdo com o ICNB.

- Definigdo e obrigac@o de cumprimento de regras de boa conduta que preservem os
valores naturais por forma a ndo comprometer a qualidade, a viabilidade e a
sustentabilidade desses recursos naturais.

Qualificacdo Ambiental

Residuos

e Promover uma politica adequada de gestdo de
residuos

Equipamentos de Recolha
Selectiva de Residuos
Sélidos Urbanos

Taxa de recolha selectiva de
Residuos Solidos Urbanos

- Diminuir a quantidade de residuos valorizaveis com destino final o aterro.

- Valorizar os residuos reciclaveis (Papel/cartéo, vidro e embalagens) produzidos

- Monitorizar os residuos valorizaveis e os que vao para aterro.

- Promover acc¢des de sensibilizacdo de separacdo de residuos relativas a
implementacéo de boas préaticas de gestéo de residuos sélidos urbanos no d&mbito da

recolhidos de forma | recolha selectiva e promoc¢édo da reducgéo, reutilizagdo e reciclagem dos residuos
selectiva produzidos.

Agua
Populagdo abrangida por

e Garantir servicos de abastecimento de agua para
consumo humano

sistemas de abastecimento
de 4gua

Taxa de cobertura das infra-
estruturas de abastecimento
de agua

- Assegurar que a populacdo afecta a area territorial abrangida pelo presente PP é
servida por sistemas de abastecimento de agua.

e Garantir servicos de drenagem e de tratamento
de aguas residuais

Populagdo abrangida por
sistemas de drenagem e
tratamento de aguas
residuais

Taxa de cobertura das infra-
estruturas de drenagem e
tratamento de aguas
residuais

- Assegurar que a populacéo afecta a area territorial abrangida pelo PP é servida por
sistemas de drenagem e de tratamento de aguas residuais.

Energia

e Promover o aumento da eficiéncia energética
e Utilizac&o racional de energia

Taxa de cobertura das infra-
estruturas de gas e
electricidade

- Assegurar que a populacéo afecta a area territorial abrangida pelo PP é servida por
sistemas de fornecimento de gas e electricidade.
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FCD Objectivos de sustentabilidade Indicadores Medidas
Incéndio
iF;I:gr?diode ocorréncia  de | _ Garanti.r a implemgntagéo e revi§éo do PMDECI de \/agos. .
Area ardida - Garantir o cumprmjenyo dos dlploma_s legais relativos ao Sistema de Defesa da
NGmero de ocorméncias de Floresta cpntra Incendlo: Decreto-Lel_ n.°124/2006, de 28 de_ Junho, com as
T : alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.°17/2009, de 24 de Janeiro.
incéndios florestais
Cumprimento das normas de
edificacdo em  espacos | - Garantir o cumprimento dos diplomas legais relativos ao Sistema de Defesa da
. A LA . urbanos  confinados  ou | Floresta contra Incéndio: Decreto-Lei n.°124/2006, de 28 de Junho, com as
* Prevenir a ocorréncia de incéndios florestais inseridos em espacos | alterages introduzidas pelo Decreto-Lei n.°17/2009, de 24 de Janeiro.
florestais
Numero de
accgdes/programas previstos
nos Eixos Estratégicos do | - Garantir o cumprimento do estabelecido no PMDFCI de Vagos com interferéncia no
PMDFCI de Vagos com | PP.
" interferéncia no PP
T cumpridos
|5 Nimero de edificios
a afectados
E Corporacdes de agentes - Garantir a operacionalidade das entidades envolvidas no combate a incéndios.
@ envolvidos no combate a
8 e Reduzir os efeitos dos incéndios no patrimoénio | incéndios
% edificado, na saude publica e nos ecossistemas | Existéncia de Planos de

Emergéncia Internos e de
Especialidade de
Seguranca Contra Incéndio
em Edificios (SCIE)

- Garantir a implementacdo das normas de higiene e seguranca em fungdo das
caracteristicas dos edificios a instalar.
- Monitorizar a implementagédo dos planos de emergéncia.

Inundacao

¢ Diminuir a possibilidade de ocorréncia de
inundacgdes

Precipitacéo

Areas inundadas

Ocorréncia de inundagéo

- Avaliacdo e actualizacédo da informacéo disponivel no que se refere as variages do
ciclo da 4gua no Concelho, nas suas diferentes fases.

- Garantir o cumprimento de boas praticas de protec¢do do solo e dos ecossistemas
no que refere a solos com caracteristicas passiveis de inundacédo, em fase de
construcao e de seguimento de projectos.

- Monitorizar a implementagdo dos planos de emergéncia face a ocorréncia de
situacgdes de inundagéo.

Medidas de proteccdo e
florestacao do solo
implementadas

- Garantir a florestagcéo do solo com espécies autoctones.
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FCD

Objectivos de sustentabilidade

Indicadores

Medidas

e Garantir, tanto quanto possivel, as fungées
naturais do solo

Medidas de reducdo do
escoamento
implementadas

- Garantir a dotacdo de equipamentos que permitam a reducdo do escoamento
(sumidouros, redes de drenagem de aguas pluviais, instalagdo de estagdes de
bombagem nos pisos subterraneos).

Normas de controlo da
impermeabiliza¢do do solo

- Garantir o cumprimento da legislagdo em matéria de edificacdo, bem como dos
demais diplomas relacionados aplicaveis.
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Quadro 2 — Plano de Controlo: Indicadores de sustentabilidade e posicionamento do Municipio de Vagos relativamente as metas pretendidas para a area do Plano

Valor Base — Meta;
< pretendidas
Meta em PArea stot()j A ¢ para a Area
. . roposta de no a que se refere o N
Hel e 1EEE B U et ggtcr:[néeriwctg Alteracao Valor Base/Fonte ;?:2:2/23
9 Parcial ao parcia(I;do
PPGBH/F PPGBH/E
Categorias de uso do solo urbano | Areas de construcio m° - 0 2010 (PP GBH/F) 22312
2 (qualificagdo funcional) Areas de Uso Publico m° - 0 2010 (PP GBH/F) 78699
NS REN ha - 3,1 2003 (PP GBH/F) 3,1
E Condicionantes existentes Regime Florestal ha . 23 2003 (PP GBH/F) 23
— Parcial
3 Area Impermeabilizada ha - 0 2010 (PP GBH/F) 2,7
O -~
£ Afectacao da estrutura ecolégica ha - 31 2009 (1\3322‘2)5‘"‘0 PDM 3.1
§ Ordenamento de acessos (percursos pedonais) m - 0 2010 (PP GBH/F) 2452
()
T Rede Viaria (Arruamentos) m - 0 2010 (PP GBH/F) 1260
O
Pistas Ciclaveis m - 0 2010 (PP GBH/F) 980
Actividades Econdmicas e Atraccdo e Fixacdo da Populacao
Populagéo Residente (Freguesia Gafanha da Boa Hora) N.© - 2077 2001 (INE) *
Areas de construcéo m? - 0 2010 (PP GBH/F) 22312
Solo Urbano A
o Areas  de  Uso m? - 0 2010 (PP GBH/F) 78699
jg Publico
2 Infra-estruturas de Turismo e Lazer m? - 0 2010 (PP GBH/F) 730
% Equipamentos de Turismo e Lazer m? - 0 2010 (PP GBH/F) 11020
% Equipamentos de Satde e Bem-estar m? - 0 2010 (PP GBH/F) 2130
8, Preservacéo do patrimonio natural
NUmero maximo
Accdes de conservagdo do espaco natural convergentes com as | N.%tipologia de accGes
; Ses d ~ licad | ; d . - 0 2010 previstas nas
orientacOes de gestdo aplicadas aos valores naturais presentes e acgédo orientacdes de
gestéo

21




AAE da Proposta de Alteragdo Parcial do PP da Gafanha da Boa-Hora/Floresta
Declaragdo Ambiental

Valor Base — Meta;
Area sob pretendidas
Meta em d f para a Area
FCD Indicador Unidade documento Proposta~ € Ano a que se refere o relativa a
estratédico Alteracao Valor Base/Fonte alteracio
9 Parcial ao arcia(I;do
PEE s iF IIJDPGBH/F
[0}
Trilhos de interpretagéo devidamente equipados e sinalizados Nl'inlgqaiggs - 0 2010 (PP GBH/F) 980
Iniciativas de sensibilizacdo ambiental N.© - 0 2010 (CM Vagos) *
Qualificacdo Ambiental
Residuos
E(rqg;%imentos de recolha selectiva de Residuos Sdlidos N ) 0 .
s
2010 (CM Vagos)
Taxa de recolha selectiva de Residuos Sdlidos Urbanos
. . % - 0 *
recolhidos de forma selectiva
Agua
Totalidade da
Populacéo abrangida por sistemas de abastecimento de agua N.chab - 0 inszgdpglﬁgaéorea
do PP
Totalidade da
Populacéo abrangida por sistemas de drenagem e tratamento o Populagéo
de &guas residuais N.hab . 0 inserida na area
2010 (CM Vagos) do PP
Taxa de cobertura das infra-estruturas de abastecimento de % 95 0 100
agua (PEAASAR 1)
Taxa de cobertura das infra-estruturas de drenagem e % 90 0 100
tratamento de aguas residuais (PEAASAR 1)
Energia
Taxa de cobertura das infra-estruturas de fornecimento de gas % - 0 2010 (CM Vagos) *

22




AAE da Proposta de Alteragdo Parcial do PP da Gafanha da Boa-Hora/Floresta
Declaragdo Ambiental

Valor Base — Meta;
Area sob pretendidas
Meta em para a Area
FCD Indicador Unidade documento FIOEEEE 2E AT @ G 5B TEETD 0 relativa a
o Alteracao Valor Base/Fonte =
estratégico Parcial a0 alter_acl;i\jo
parcial do
PPGBH/F PPGBLIE
Taxa de cobertura das infra-estruturas de fornecimento de
" % - 0 100
electricidade
Incéndio
Risco ocorréncia incéndio Classe - Alto 2010 (PMDFCI Vagos) *
Area ardida ha - 0 0
. . . - 0
Numero de ocorréncias de incéndios florestais N.© - 0 2010 (CM Vagos) '
Cumprimento das normas de edificacdo em espacos urbanos N.O i 0 Ndmero maximo
confinados ou inseridos em espacos florestais : de normas
NUmero maximo
NUmero de acgBes/programas previstos nos Eixos Estratégicos o i previsto nos
= do PMDFCI de Vagos com interferéncia no PP cumpridos N. 1 2010 (PMDFCI Vagos) prgngr}wsas
k5
-g Numero de edificios afectados N.© - 0 0
< NUmero maximo
0 Existéncia de Planos de Emergéncia Internos e de Projectos da 2010 (CM Vagos) nas situacoes
o - N.o - 0 G
e Especialidade de SCIE ’ aplicaveis
£
Corporag6es de agentes envolvidos no combate a incéndios N.° - 3 2010 (PMDFCI Vagos) *
Inundagao
Precipitacdo mm - 913 2010 (PME Vagos) *
Ocorréncia de inundagbes N.° - 0 0
P . 2 0
Areas inundadas m - 0 2010 (CM Vagos)
Medidas de reducdo do escoamento implementadas N.° - 0 *
Medidas de proteccéo e florestacdo do solo implementadas N.° - 0 *
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Valor Base — Meta;

Area sob pretendidas
Meta em d f para a Area

FCD Indicador Unidade documento Proposta~ € Ano a que se refere o relativa a

estratédico Alteracao Valor Base/Fonte alteracio

g Parcial ao parcia?do

PACIEIAE PPGBH/F

Normas de controlo da impermeabilizacdo do solo N.° - 0 *

* - Indicadores para os quais se recomenda, quando necessario, a elaboragdo de estudos de suporte a sua caracterizagdo. Importantes para efeitos de monitorizagdo, na fase

de acompanhamento/seguimento do plano (ndo tendo sido atribuida nenhuma meta).
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ALTERACAO AO PLANO DE PORMENOR DA GAFANHA DA BOA HORA

Acta da Reuniio de Conferéncia de Servicos
21 de Setembro de 2010 H-.

av.
Aos 21 dias do més de Setembro de dois mil e dez, pelas 10 horas e 30 minutos, realizou-se nas
instalagfes da Comissio de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC),
uma reunifo de Conferéncia de Servicos, tendo por objecto uma proposta de Alteracio ao Plano
de Pormenor da Gafanha da Boa Hora, elaborada pela Camara Municipal de Vagos, para os

efeitos previstos no n.° 3 do art.®° 75°-C do D.L. n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a nova
redaccdo que The foi conferida pelo D.L. n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro.

Face as caracteristicas da area e da proposta do Plano e aos interesses envolvidos, foram
convocadas, para a reunifo, as seguintes entidades:

- Administra¢io da Regido Hidrografica do Centro (ARHC)

- Administragdo Regional de Satde do Centro (ARSC)

- Autoridade Florestal Nacional (AFN)

- Autoridade Nacional de Proteccio Civil (ANPC)

- Direcgéio Regional de Economia do Centro (DRCE)

- EDP Distribuigdo — Energia, SA (EDP)

- Instituto da Conservacio da Natureza e da Biodiversidade (ICNB)

- Turismo de Portugal (TP)

Foi igualmente convidada para estar presente a Camara Municipal de Vagos, enquanto entidade
responsavel pela elaboragio do Plano.

Estiveram presentes, os representantes das entidades constantes da folha de presencas anexa.

Os representantes da EDP ¢ da ARSC nfo estiveram presentes na reunido, mas enviaram os
respectivos pareceres, que s¢ anexam 2 acta, dela fazendo parte integrante.

Também nfo estiveram presentes e nfio enviaram qualquer parecer os representantes do ICNB.

A representante da CCDRC abriu a reunifio, agradecendo a presenga de todos e informando que
face ao actual regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT), instituido pelo D.L.
n.® 380/99, de 22 de Setembro, na redac¢fo dada pelo D.L. n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro,
tendo a Camara Municipal apresentado a proposta final do Plano, procedeu a CCDRC ao
agendamento da presente conferéncia de servigos no prazo que a legislagéio estabelece para esse
efeito. '

Referiu também que o objectivo da realizagdo da conferéncia de servigos €, essencialmente, a
emissfo, num momento Unico, dos pareceres de todas as entidades representativas dos interesses
a ponderar na area em estudo. Caso a Camara Municipal assim entenda, pode posteriormente
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%
promover reunides de concertagdo com as entidades que discordem formalmente das solugdes do
Piano. %
Nesta conferéncia de servigos, € nos termos do disposto no n.® 4 do artigo 75°-A, o parecer da
CCDR deve incidir sobre os seguintes aspectos: 6%‘,

- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis; Q\[

- Compatibilidade ou conformidade da proposta de plano com os instrumentos de gestdo
territorial eficazes;

- Fundamento técnico das solugtes defendidas pela Cdmara Municipal.

Apreciaciio do Plano

Foi dada a palavra aos representantes das entidades presentes, para que se pronunciassem sobre
os elementos do Plano.

Administracdo da Regifo Hidrografica do Centro (ARHC)

A representante desta entidade informou que ird eniar o seu parecer formal no prazo de 5 dias
que a legislacdo prevé.

Autoridade Florestal Nacional (AFN)
A representante da ANPC enviou previamente o parecer escrito desta entidade, que se anexa a
acta, cujo teor apresentou e explicou na reunifo.

Autoridade Nacional de Proteccio Civil (ANPC)
A representante da ANPC enviou previamente o parecer escrito desta entidade, cujo teor
apresentou e explicou na reunido.

Direcgdio Regional da Economtia do Centro (DREC)

A representante da DREC referiu que face a natureza das altera¢des introduzidas no plano, esta
entidade nada tem a opor a proposta de plano.

Turismo de Portugal (TP}

A representante do TP entregou um parecer escrito que se junta a acta, cujo teor é desfavoravel,
tendo apresentado e explicado os respectivos fundamentos. A CM referiu que ira introduzir
alteracGes a Planta de Implantacdo ¢ ao Regulamento, no que se refere as parcelas destinadas ao
estabelecimento hoteleiro, de modo a especificar que uma das parcelas previstas se destina a
localizago do hotel e a outra a uma area de reserva para a sua ampliacdo futura, admitindo-se a
sua agregagio. O TP sugeriu a realizagdo de uma reunifio de concertagiio para ultrapassar as
restantes questdes levantadas no seu parecer.

Passou-se em seguida a apreciacio da Comissdo de Coordenacfio e Desenvolvimento Regional
do Centro, que recaiu sobre 0s seguintes aspectos:
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1 - Antecedentes

Através do oficio n.° 6011, de 25.08.2010, a Camara Municipal de Vagos (CMV) remeteu a
CCDRC a proposta final da “Alteragio ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa-Hora”, par;
efeitos de realizacdo da conferéncia de servigos prevista no n.° 3 do artigo 75°-C do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) em vigor (D.L. n.° 380/99, de 22 de CI?L ‘
Setembro, com a redacgio dada pelo D.L. n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro). GV.

Embora nfo tenha sido solicitado o acompanhamento formal da CCDRC, este assunto foi
abordado numa reunifio realizada com a Cdmara Municipal em 05.02.2010, tendo sido também
emitido parecer sobre o Relatorio de Factores Criticos apresentado pela CMV no dmbito da
avaliagio ambiental do Plano.

A presente proposta consiste numa alteragdo parcial ao Plano de Pormenor (PP) da Gafanha da
Boa Hora, ratificado pela RCM n.° 62/2003, publicada no DR, 17 série-B, n.® 96, de 24 de Abril
de 2003. Este PP visou a qualificagdo urbanistica da respectiva area e a resolucio de problemas
relacionados com a caréncia de habitagdo na freguesia da Gafanha da Boa Hora.

A drea de intervenc¢do do PP em vigor, com cerca de 45 ha, localiza-se a Poente da Vila de
Vagos ¢ a Sul da Praia da Vagueira e tem com a povoagdo da Gafanha da Boa Hora uma relagio
privilegiada, sobretudo devido a existéncia nesta &rea de equipamentos estruturantes como a
igreja, o cemitério, um jardim infantil e a casa do povo, que lhe conferem caracteristicas de
centro social e de lazer da freguesia. Por outro lado, a sua localizagéo proxima da costa litoral, da
praia da Vagueira e da Ria de Aveiro e a reserva, em sede de PDM, de algumas parcelas
destinadas a localizagdo de empreendimentos turisticos, conferem a esta area um forte potencial
para se tornar uma das mais qualificadas do aglomerado.

O PP em vigor prevé, para além de parcelas destinadas a habitagio, a implantaciio de um
conjunto de equipamentos, nomeadamente a Escola Profissional e Agricola de Vagos (EPAV),
uma piscina, um pavilhio polidesportivo, um centro comunitario e lar de 3* idade, para além de
alguns equipamentos desportivos descobertos (campo de futebol e outros campos de jogos).

Decorridos cerca de 7 anos desde a ratificacdo do PP, apenas alguns daqueles equipamentos
foram concretizados, nomeadamente as instalacBes da EPAV e o centro comunitirio. Ao
contrario do que seria de esperar, ja que se perspectivava alguma pressgo e dindmica urbanisticas
nesta area dada a sua localizagdo privilegiada, a implementacio do Plano e em particular a
execu¢do da componente habitacional, revelaram-se muito dificeis, face a conjuntura do mercado
imobiliario que se tem vivido nos Gltimos anos. Com efeito, parte da area foi ja, por duas vezes,
a hasta publica, tendo o respectivo concurso ficado marcado pela total auséncia de interessados.
Por outro lado, verifica-se existir também, em particular na drea objecto da presente proposta de
alteragfio, um desfasamento dos equipamentos previstos relativamente a realidade e necessidades
existentes, uma vez que a Carta Educativa do concelho prevé para esta area um centro escolar € o
PP um pavilhio polidesportivo.

Assim, e tendo como objectivos centrais tornar exequivel o plano, adequando-o 4 evolugéo das
condi¢Bes economicas e sociais, dotar a area de novos equipamentos e servicos adequados a
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6 - Conteddo documental do Plano

Tendo em consideragéo que a alteracdo dos instrumentos de gestio territorial deve restringir-se a -
uma parte delimitada da respectiva drea de intervencdo, foram apresentados apenas os elementos

objecto de alteracdo, nomeadamente:

- Planta de Implantacio (ﬂ
- Planta de Condicionantes Cy
- Planta de Parcelamento ’
- Regulamento

Foi iguaimente apresentado o Relatério Ambiental e o respectivo resumo nfo técnico.

Considera-se assim que a presente proposta segue, com as devidas adaptagdes, o disposto no

artigo92° do D.L. n.® 380/99, de 22 de Setembro, na redac¢do dada pelo D.L. n.° 46/2009, de 20
de Fevereiro e ao ponto 3° da Portaria n.° 138/2003, de 2 de Fevereiro.

Contudo, o estudo devera ser acompanhado também pela ficha de dados estatisticos, elaborada
segundo modelo disponibilizado pela Direc¢io-Geral do Ordenamento do Territorio e
Desenvolvimento Urbano, nos termos do disposto no ponto 5° da Portaria n.° 138/2005, de 2 de
Fevereiro.

7 - Contendo material do Plano

O Plano de Pormenor adopta genericamente o contelido material apropriado as condig¢des da
respectiva area territorial € aos objectivos definidos. As alteracbes introduzidas relativamente ao
PP em vigor e ja elencadas atras, encontram-se identificadas e estdo tecnicamente fundamentadas
no Relatorio do Plano.

Nio foram contudo identificados os sistemas de execugdo do plano e a estruturaciio das accdes
de perequagfio compensatoria, conforme determinam as al. j) e 1) do n.° 1 do artigo 91° do D.L.
n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac¢do dada pelo D.L. n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro ou
justificada a sua auséncia, aspecto que devera ser colmatado.

8 — Avaliacio Ambiental do Plano _

Nos termos do disposto no artigo 5° do D.L. n.° 232/2007, de 15 de Junho, a Cimara Municipal
apresentou o Relatério de Factores Criticos (RFC), sobre o qual foi emitido parecer favoravel por
esta CCDR.

Para além do Relatorio Ambiental (RA), foi apresentado um Resumo Nio Técnico, em
cumprimento do disposto na al. i) do art.® 6° do D.L. n.° 232/2007, de 15 de Junho, que contém,
de forma resumida e clara, as informagdes referidas nas alineas anteriores do mesmo artigo, com
excepedo da proposta de alternativas e das raz6es para a sua escolha, bem como das dificuldades
encontradas na recotha das informagdes necessarias, conforme decorre da al. g).
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realidade e necessidades existentes, garantir uma melhor organizagdo e adequag@o funcional dos
usos ¢ assegurar uma melhor valorizagdo ambiental e paisagistica da area de intervengéo, a
CMV, por deliberagiio datada de 17 de Fevereiro de 2010, decidiu proceder a presente proposta
de alteracdio ao PP da Gafanha da Boa Hora. Os fundamentos para a proposta de alteragdo
apresentada sdo apresentados, de forma clara, no Relatdrio do Plano.

A referida deliberacdo foi publicada no DR, 2* série, n.° 40, de 26 de Fevereiro, nfo constando
dos elementos enviados & CCDRC copia das respectivas publicitagdes na comunicagfio social,
nos termos previstos no n.° 2 do artigo 149° do RIIGT.

2 - Alteracies propostas

A proposta de alteragio apresentada incide sobre uma pequena area do PP em vigor com
aproximadamente 9,8 ha, compreendendo o espago entre o cemitério a Sul e as instalagdes da
EPAYV a Norte e a Nascente.

A solugdo apresentada para a area em causa propde as seguintes alteracdes:

- Um novo desenho urbano, com uma orientagdo e localizagdo das edificacdes destinadas a
habitagdo, ligeiramente diferentes;

- Equanto que o PP em vigor prevé a implementagfio de 26 parcelas para habitacdo unifamiliar e
13 para edificagdes destinadas a habitag@io e comércio (num total de 39 parcelas), a proposta em
analise contempla a implementacgio de 38 parcelas destinadas a habitacdo bifamiliar, ou seja,
menos uma parcela destinada a habitacao do que no PP em vigor;

- Substituigdo da tipologia unifamiliar isolada por habitagdes bifamiliares TO e T1;

- Localizacio de uma nova unidade hoteleira, com 3 pisos e cave destinada a estacionamento,
numa area que no PP em vigor esta afecta a habitacio;

- Instalagiio de uma clinica para prestagdo de cuidados de saude, na parcela inicialmente
destinada a piscina (parcela 29);

- Alteragio da localizag8o da piscina, para uma area destinada a habitag&io no PP em vigor;

- No espaco verde de uso publico, prevé-se a localizagdio de uma pequena unidade de
restauracio, em area coincidente com REN e de uma pequena unidade de comércio, nao
previstas no plano em vigor;

- Na parcela destinada a um pavilhio polidesportivo no PP em vigor (parcela 30), é agora
prevista a localiza¢io de um centro escolar.

- O Regulamento foi objecto de reformulagio e pequenas alteragdes, para acomodar as alteragdes
anteriormente referidas.

A proposta de alteragdo ao PP apresenta, na drea objecto de alterago, uma drea maxima de
ocupac¢do/implantagio de 8601 m2 e uma 4drea maxima de utilizagio de 18162 m2, em
contraponto com os 8409 m2 de drea maxima de ocupagdo e os 14158 m2 de area maxima de
utilizagdo do PP em vigor. Este aumento ¢ justificado pela instalagfo da unidade hoteleira, de 3
pisos. A area de impermeabilizagiio do solo ¢ no entanto menor, uma vez que ha uma reducéo da
area afecta a arruamentos pubicos. Por outro lado, a area total das 41 parcelas objecto da
presente alteracio também diminui, de 35839 m2 para 14141 m2 (menos 21698 m2), uma vez
que as parcelas agora destinadas ao uso habitacional foram reduzidas para coincidir com o
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poligono de implantagiio das edificagBes, ndo prevendo areas de logradouro, conforme acontece
no PP em vigor. ﬁ
Pode concluir-se, assim, que a proposta apresentada, para além de se enquadrar de uma form,

mais orgdnica (e menos geométrica, como no PP em vigor) na area, adaptando-se melhor a be~-
topografia do terreno e as suas caracteristicas de sistema dunar, implica também uma menor Q\r
impermeabiliza¢io da drea, com os consequentes beneficios em termos ambientais e biofisicos. ’

3 — Enquadramento nos instrumentos de gestéo territorial em vigor

Na area de interven¢io da presente proposta de alteracfio, encontra-se em vigor o Plano Director
Municipal (PDM) de Vagos, aprovado pela Assembleia Municipal de Vagos em 19.12.2008,
publicado no DR, 2* série, n.° 72, de 14.04.2009 (Aviso n.° 8076/2009).

Embora o0 PDM refira, no n.° 2 do artigo 4° do respectivo Regulamento, que nesta area mantém-
se em vigor e prevalece sobre o PDM o Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora, a Planta de
Ordenamento estabelece para a area de intervengdo do PP uma qualificagdo do solo, dividindo-a
em “Espacos Urbanizados de Nivel II” ¢ “Espagos a Urbanizar de Nivel II”. A drea qualificada
como Espacos Urbanizados de Nivel 11 ja se encontra totaimente ocupada. Quanto aos “Espagos
Urbanizados de Nivel II”, o artigo 55° do Regulamento do PDM estabelece que os Planos de
Pormenor a elaborar nestes espagos deverdio cumprir os seguintes pardmetros: Densidade
habitacional bruta maxima: 45; Indice de Constru¢iio Bruto maximo: 0.8 e Nimero méximo de
pisos: 4 para os estabelecimentos hoteleiros e equipamentos e 3 para os restantes usos.

A presente alteragio conforma-se com os pardmetros estabelecidos no PDM para as areas a
urbanizar de nivel II, uma vez que propde um numero maximo de 3 pisos (3 pisos no hotel e 1 a
2 pisos nas restantes edifica¢Bes), um indice de construgdo bruto méaximo de 0.27 e uma
densidade maxima de 6 fogos por hectare.

4 - Cartografia de base utilizada nas pecas desenhadas

A cartografia de base utilizada devera ser homologada, nos termos do Decreto-Lei n® 193/95 de
28 de Julho, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n° 202/2007, de 25 de Maio, o qual obriga a
homologagiio de cartografia para fins de utilizagdo publica, bem como devera obedecer aos
requisitos estabelecidos no DR n.° 10/2009, de 29 de Maio, em particular quanto & informagio
minima que a legenda deve conter (cf. n.° 6 do art® 6° e n.° 1 do art.° 7°).

5 — Servidoes administrativas e restricdes de utilidade piblica

Na area objecto da presente alteragho estfio presentes as seguintes serviddes administrativas e
restrigoes de utilidade publica:

- Reserva Ecologica Nacional;

- Rede Natura 2000 — Sitio das Dunas de Mira, Gandara ¢ Gafanhas
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Relativamente ao Relatério Ambiental propriamente dito, verifica-se que genericamente a
estrutura apresentada no mesmo responde ao que € pretendido, seguindo o “Guia de Boas
Praticas para a Avaliagio Ambiental Estratégica™ da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e
0 “Guia da Avaliacdo Ambiental dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério”
desenvolvido pela APA e pela Direcgdo-Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento

Urbano (DGOTDU). d{\

Em termos de conteudo, o RA apresenta, de forma clara e razoavelmente desenvolvida, o objecto
da avaliagdo, identificando o enquadramento territorial do Plano e os respectivos objectivos ¢
questoes estratégicas e os factores ambientais considerados mais relevantes, bem como identifica
os factores criticos para a decisfio (FCD), os respectivos objectivos de sustentabilidade, critérios
de avaliagdo e indicadores. Caracteriza também a situacdo actual da area do Plano tendo por base
os FCD definidos, faz uma analise das tendéncias de evolucdo do Plano para cada um daqueles
FCD, assim como a avaliagio estratégica de impactes resultantes da implementacio e aplicacio
do Plano (efeitos esperados) e apresenta, para cada um, um conjunto de directrizes para
seguimento, no sentido de minimizar, prevenir e quando possivel eliminar os efettos adversos
significativos identificados.

9 — Planta de Implantacao

A proposta apresentada prevé a instalagdo de uma “unidade de restauragfo” em area verde de uso
publico coincidente com Reserva Ecologica Nacional, classificada como “sistema dunar”.
Embora nos termos do Regulamento do Plano (n.° 1 do artigo 12°) a edificaglio em causa tenha
de ser construida com recurso a materiais amoviveis, sem impermeabilizacio do solo, esta
proposta n#o se enquadra no disposto no n.° 3 do artigo 20° do regime juridico da REN (RJREN)
estabelecido pelo D.L. n.° 166/2008, de 22 de Agosto, porquanto o respectivo Anexo II ndo
considera os espagos verdes equipados de utilizagfio colectiva compativeis com as areas de dunas
costeiras e dunas fosseis da REN. Assim, deve esta Planta ser reformulada, no sentido daquela
proposta de ocupagio ser retirada da area classificada como REN.

10 — Regulamento

O Regulamento foi objecto de uma reformulaciio ligeira, para acomodar as alteragdes
introduzidas ao nivel da proposta de-implantagdo. De um modo geral nada ha opor as alteragoes
em causa, Contudo, devera verificar-se se a correcgéo a efectuar 4 Planta de Implantacdo referida
no ponto anterior, implicard também uma correcgdo ac n.° 1 do artigo 12° do Regulamento.

11 — Ruido

A Camara Municipal justificou, no Relatdrio do Plano, a desnecessidade de realizagfio do estudo
do ruido para a drea, com base na natureza das alteragdes propostas e no facto de néo se prever a
instalacio de usos ou actividades geradoras de niveis de ruido significantes. Contudo,
considerando que a autarquia dispde de Mapa de Ruido para o concelho elaborado no dmbito da
revisio do PDM e que, de acordo com informagfo prestada no Relatério do Plano, o mesmo
demonstra a existéncia de niveis de ruido nesta area pouco significativos, o presente estudo
devera ser acompanhado do referido Mapa de Ruido na area da presente proposta de alteracéo.
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12 - Conclusao

Face ao exposto, e nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 75°-C e no n.° 4 do artigo 75°-A de-~
RJIGT, propde-se a emissdo de parecer favoravel a proposta de alteragfio do Plano Pormenor da
Gafanha da Boa Hora, condicionado a correccdo/clarificacio dos aspectos indiceald059‘1Q
anteriormente nos pontos 4, 6, 7, 8, 9, 10 e 11 da presente informagéo. O estudo carece ainda de V.
ser completado com copia das publicitagBes na comunicacéo social da deliberagio pela qual foi
decidida a presente alteragéo, conforme o n.° 1 do artigo 74° e o n.° 2 do artigo 149° do D.L. n.°
380/99, de 22 de Setembro, com a redacgdo dada pelo D.L. n.° 310/2003, de 10 de Dezembro.

Conclusio

Tendo em atencéio o disposto no n.° 4 do art.® 75°-A do RJIGT, e sem prejuizo dos pareceres
que venham a ser transmitidos, no prazo que a lei prevé, pelas entidades que ndo estiveram
presentes e por aquelas, que tendo estado presentes, ficaram de emitir o seu parecer
posteriormente, a Cdmara Municipal devera proceder as correccdes € indicagdes transmitidas
pela CCDRC e restantes entidades consultadas, de modo a que a proposta dé cumprimento as
normas legais e regulamentares aplicaveis.

Caso a autarquia assim entenda e nos termos do .disposto no n.° 3 do artigo 76° do D.L n.°
380/99, de 22 de Setembro com a nova redacgio dada pelo D.L. n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro,
de 19 de Setembro, pode ainda promover a realizagdo de reunides de concertagdo com as
entidades que hajam formalmente discordado das solugGes do Plano, nos 20 dias subsequentes a
realizacfo da conferéncia de servigos.

Sem mais assunto foi encerrada a reunido, da qual se lavrou a presente acta que, depois de lida e
aprovada, foi assinada por todos os presentes.

Comissio de Coordenacgiio ¢ Desenvolvimento Regional do Centro

- Calhl

(Carla Velado)

A—Ql-"(-”v\dJL Guff"

7 (Alexandra Grego)

| Daie o 0
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Bom dia Dra. Alexandra Grego,
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relativo & alteracdo do Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora
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Cumprimenios

& edp
distribuicao

Luis Pessoa Neto
RCPER

R. Jo&o das Regras, 247
4000-293 Porto, Portugal
Tel: 220031543 (Ext 41543}

Seja Classe A. Use electrodomesticos eficientes.,

N = e g

rorrmiacdo coniidancial ou resen oo, S8, DO engans
ficdd

B CHLIC TN, (80 O rEIMETETa A Guis 2iTHINe O mentagem

VaErEaTe O

rifideniial o orivitegsd information. Fvou receive

iniz messaue ond any files airconsd without

this massaas in eror
COpying hairyin any

B0 o rrawver

file://CADOCUME~1'1mg2035\DEFINI~1\Temp‘eud58.htm 21/9/2010



DIRECCAO DE REDE E CLIENTES PORTO ) edp

Rua Jobo das Regras, 247

4000-293 Porio distribuicao
Telei. 22 QG1 2600 ' C
Fax 22 000 5594

Para: Exm.” 5.0 Directora dos Servigos de Pais: Poriugaol Date:  |5-9-10

To Ordenamento do Terildrio Couniry Date

Entidade: Minisiério do Ambiente, do Fax: 239400115

Entity Ordenamento ¢o Teritono e da

Diesenvolvimento Regional -
Comisstio de Coordenagdo e
besenvolvimento Regional do

Centro
De: Eng®. Santos Ferelra NeRef:  Fox 44/10/DRCP
From Qur Ret
bDepartamenio.  LHRCP
Depariment
Assunto: Alteracéic do Plano de Pormenor da Gofonha da Boo Hora - Agendamento da Conieréncic de
Subject Servicos
Redq. Camara Municipal de Yagos
Mensagem.
Message

Exma. Senhora.

Conforme solicitado por V. Exa, apés aprecicg@o das alteragdes ao Planc de Pormenor acima
indicade, somos a informar;

1. A areq abrangida pelo Planc, nfio & nem se preve sar atravessada por rede eléctrica de AT (60 KV}
a curto/médio prazo.

7 Considerando o locolizacdo do empreendgimenio, n&o & possivel © fornecimento de energia
eléctrica am baixa iens@o oiraves das infro-asiruturas existentes, pelo que deverd: ser estabelecido
um ou mais postos de fransformacdo e seccionamento de servico publice, bem come a respeciiva
alimeniacéc em média tenséio (15 kV).

3. Deverd ser apreseniado um projecto de infra-estruturas de energio eléctrica, no qual constard um
valor de poténcio para cado uma das parcelas do empreendimentc. No referido projecto farfo
porte, a rede subterdnea de meédic fensGo. postos de Transformoglo e seccionamento, reces
subferraneas de baixa tensfio e luminagdo Pdblica. o orcamento e mapa de medigdes. Deverdo ser
previstos e instalados pelo promotor fodos os materigis & equipamentos associados Os referictas
infra-asiruturas, designadamente:

- Corstrucdo Civil e montagem electromecénica dos Postes de Trorsformagao:

. Canos elécticos de Madic Tens@io paro inferligaciic dos postos de Transformagio do
empreendimenio;

- Cabos eléciricos de Baixa Tenséo & lluminagio Publice;

- Armdarios de Distribuico;

- Colunas e respeciivas lumindrias para fluminagao publica.

4, Constitul responsabilidade do promotor, 05 encargos necessarios ao abastecimentc de energia
gléctrica ao empreendimento.

5 Serd do responsabilidade da EDP ¢ sstudo e projecto das infro-astirdurgs necessarias Ao
abastecimento de energia elécitica em Média Tensdo & area de intervencdo. ApGs pagamanto dos
respeciivos encargos, procederamaos & sua execucda.

EDP Disiribuicao - Energia, 5.4, Sede Social: Rua Camile Casiele Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Porfugal
Matricula CRC Lisbon r® 8847 NIPC 504394025 Copital Social 1 024 500 000 euras
560 - Fox 44/ 10/ORCP - Pag i



4. O fornecimento de energic elgéctrico cos diversos sdificios ou ligagbes provisdrias para obras e}
poderd eteciuar-se Qpot d conclusao, recepcdo e ligagho das infra-estruturas  eléctiicos da
urbanizagdo @ rede publice.

7 No ambilo do plane, caso haje necessidade de se proceder a modificagdes na rede existents
IP/BT. s mesmas serdo enquadradas na tegisiogdo em vigor.

&. Os principios definidos no Plano de Urbanizacho merecem poreces favardveal.

Com os melhores cumprimentos,

EDP DIS?RIBU&(;I\O - ENERGI|A, SA
Direccéio de Rede e Clientes Parto
Director

EDF Diskibuico - Energia. §.A. Sede Social: Rud Camils Castelo Branco, 435 - 1030-044 Lisboo Porfugal
" Matricula CRC Lisboa A° 8847 NIPC 50439402¢ Capital social; 1024 500 000 gures
SGD - Fox 44/10/DRCP - Pag 2
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Margarida Guedes
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Praga Marqués de Pombal - Ed. Governc Civil | 3810-076 Aveiro | Partugal
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TURISMO DE )@(
PORTUGAL
| BAND)

Informagfio de Servigo n.° DQO/DOT-INT.2010.9491 (Proc.” 14.01.11/325)
Assunto: Alteracio ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora / Floresta, concelho
de Vagos

Visto. Concordo.
Analisada a proposta de alterag#io do Plano, e atendendo a que:

1) Subsistem dividas no que tange a0 namero de hotéis previstos, conforme melhor explicitado
na informago de servigo, J4 que as diferentes pegas do plano néio siio coerentes nesta matéria,
Para esta questdo releva ainda o facto de nio ser possivel a instalagiio de um hotel em duas
parcelas, pelo que esta matéria deverd ser devidamente clarificada.

2) Das pegas do plano (regulamento e/ou quadros sintese) deverd constar o n.° méximo de
unidades de alojamento (para cujo célculo releva a mengéio &s dreas de construgdo
mencionadas na alinea a) do ponto 2.3.1 da informacfio) e o n.° maximo de camas,

3} Nio é definida a dotaggo de estacionamento privativo para o uso turistico.

4) O regulamento carece da introdugfio de algumas rectificaces, identificadas nas alineas clae)
da informacdo de servigo, de forma a prosseguir uma abordagem do uso turistico mais
consentanea com conceitos legalmente estabelecidos.

Considera-se ndio estarem reunidas as condi¢Bes para a emissio de parecer favoravel ao Plano de
Pormenor da Gafanha da Boa Hora / Floresta.

Acresce ainda referir que, caso se pretenda uma aposta na qualificagio da oferta turistica, que na
perspectiva deste sector se afigura importante face 3 escassa oferta de qualidade no concelho, devers
ser, ainda, identificada uma categoria minima para o(s) estabelecimentos(s) hoteleiro(s) previstos.

A consideragiio superior, com proposta de comunicagfio 8 CCDR Centro e conhecimento a Camara
Municipal de Vagos.

A Directora do Departamento de
Ordenamento do Territdrio

Fernanda\Pr‘éq:a
(20.09.2010)

‘urismo de Portugal, IP

iua lvone Silva, Lote & 1050-124 Lisboa - Portugat T. +351 211 140 200 F. +351 211 140 830 info@turismodepariugal.pt www.turismodeportugat.pt www.visitportugal.com

-~ -



DIRECCAO DE QUALIDADE DA OFERTA TURISMODE ' gl
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO PORTUGAL

Parecer: Despacho:

Informagédo de Servigo DQO/DOT n° INT.2010.9491 Data: 20 de Setembro de 2010

Assunto: Alteracéo ao Plano de Pormenor da Gafanha da Boa Hora/Floresta
Requerente: Camara Municipal de Vagos
Processo n.® 14.01.11/325

1. INTRODUGAO
1.1

A presente informagéo surge na sequéncia do oficio da CCDR Centro, solicitando a presenga do
Turismo de Portugal na conferéncia de servicos para alteragio ao Plano de Pormenor da Gafanha
da Boa Hora/Floresta, agendada para 21 de Setembro, com o registo de entrada no Turismo de
Portugal n® 2010.E.32530, de 6 de Setembro (oficio DOTCN 1875/10, de 31 de Agosto).

Foi recebido um conjunto de documentagéo, em suporte digital, contemplando pecas desenhadas e
escritas (entre os quais, relatorio da proposta de plano, reguiamento e Avaliagdo Ambiental
Estratégica, plantas sintese, de condicionantes, comparativa e de parcelamento). Apds a respectiva
analise, elaborou-se o presente parecer.

Existem antecedentes no Turismo de Portugal, nomeadamente documentos refativos ao
acompanhamento da alteragao da REN do concetho de Vagos, resultante da proposta do PP que se
pretende agora alterar. Este PP, no entanto, néo foi objecto de parecer da ex DGT, tendo sido
publicado no DR 98/2003, de 24 de Abril, através da RCM 62/2003.

1.2 O LOCAL E A PROPOSTA DE PLANO

) ln‘.',--. -
YR CLCE e vesomin,
Rua lvone Silva, Lote 6 » 105D <124 Lisboa ~ Pnrtugal e Tel: 21 1140200« Fax: 21 11408 30 » geml@turismndeportugﬂl-nt * www.turismadeportugal.pt
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DIRECCAO DE QUALIDADE DA OFERTA TURISMO DE
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO PORTUGAL ko
Bt

A proposta de alterag&o engloba cerca de 9,6 ha de terreno (parte dos 45 ha do plano anteriormente
aprovado), a poente da vila de Vagos, préximo do litoral, da praia da Vagueira e da ria de Aveiro. A
zona assume caracteristicas de centro social e de lazer da populagio da Gafanha da Boa Hora, que
apresenta o tipo de povoamento especifico desta regido, de ocupagao linear ao longo da rede viaria
existente, paralela a ria e & costa. Para o interior, estendem-se extensas areas florestais,

atravessadas por uma ligagéo viaria directa a VVagos.

A alteragéo da 4rea pretende essencialmente dinamizar o processo de implementacéo do piano
adequando-0 ao novo potencial de procura de mercado, onde se inclui o investimento na area do
turismo, sendo proposto um estabelecimento hoteleiro (3 pisos com piscina interior e restaurante
publico, indicando-se nos quadros de parametros urbanisticos, duas parcelas contiguas para hote!
sobre o gual apenas ¢ indicada a 4rea de construgéo maxima, ndo sendo referida a respectiva
capacidade). A proposta inclui ainda uma clinica geriatrica, um centro escolar & menor oferta de
habitagio. O novo desenho urbano aponta a qualificagéo de espagos publicos, de recreio e lazer,
associados a uma concentrag&o de equipamentos de relevancia municipal e regional. Neste ambito,
destaca-se a concretizagio da escola profissionai de agricultura e desenvolvimento rural de Vagos
{(EPADRV) e de um Cen'sro Comunitario, desdeia entrada em vigor do plano.

2. ANALISE

2.1 ENQUADRAMENTO NO PENT E NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

2.1.1 O documento nao refere o enguadramento no Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT -
RCM 53/2007, de 4 de Abril).

N3o obstante o produto sol e mar n&o faga parte das linhas fundamentais orientadoras para a regiao
Centro, apontadas nesse plano estratégico, pode considerar-se, contudo, que a area oferece alguma
atractividade turistica local para a populag&o da regi&o do centro interior. Sublinhe-se também, que o
PENT aponta a criag8o de alojamentos turisticos nas categorias superiores, para a globalidade do
territério nacional, no sentido de aumentar a qualidade da oferta.

2.1.2 No que respeita a0 enquadramento no PDM (qgue ja se encontra revisto e publicado no Aviso
8076 do DR 72/2009, de 14 de Abril), o empreendimento turistico proposto encontra-se em Espaco a
Urbanizar de nivel Il (com possibilidade de uso turistico, indice max. de construgéo bruto de 0.8 e
méx. de 3 pisos). A envoivente da area de intervengso encontra-se quase integralmente em REN e
em Regime Fiorestal Parcial.

2.1.3 Quanto ao PP actualmente em vigor, s&o respeitadas as respectivas condicionantes.

2.1.4 A area do plano integra-se totaimente em Rede Natura (Sitio Dunas de Mira, Gandara e
Gafanhas).

2.2 APRECIAGAO GLOBAL DA PROPOSTA DE PLANC
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2.2.1 Genericamente, considera-se que o plano em analise inclui propostas coerentes e que ©

documento apresenta com clareza a caracterizacéo e fundamentagéo das alteragbes pretendidas.

2.2.2 O desenho urbano proposto parece enquadrar-se de modo equilibrado com a restante estrutura
do plano actualmente em vigor, dando continuidade aos espagos verdes de uso publico, o que se
considera positivo para a qualificagho do territorio, podendo constituir um espago de maior
atractividade para visitantes. A localizago do estabelecimento hofeleiro proposto considera-se
tambem adeguada, tendo especialmente em atenclio a proximidade da ria de Aveiro, das praias
costeiras e da envolvente dunar e florestal.

2.2.3 No que toca ao alojamento turistico, ndo ha guaisquer empreendimentos em funciohamento ou
previstos na area de estudo, existindo apenas um parque de campismo na envolvente mais préxima,
a norie, considerando-se assim de todo o interesse, o estabelecimento hoteleiro proposto.

Note-se também, que o PDM em vigor, prevé na UOPG1, Zona Turistica de Vagos, situada a
nordeste do plano em andlise, um programa para um aldeamento turistico, campo de golfe e
equipamentos desportivos e de animagfo. Existe tamb&m um parecer favoravel, de 1999, a um PF
localizado a norte deste (PP da Lomba do Forte Velho, que inclula um hotel e um aldeamento
turistico), mas gue ndo se encontra publicado, desconhecendo-se a sequéncia do mesmo.

2.2.4 Séo propostas duas parcelas (32 e 45), referidas como “hotel’ nos quadros de parametros
urbanisticos (incluido na planta sintese e também no quadro anexo ao regulamento}. No entanto, o
relatorio refere apenas um hotel, sendo que nas legendas da planta referida e da planta comparativa,
também s6 esta indicada a parceta 32 com este uso. Devera esclarecer-se esta questio: se s&o dois
hotéis, ou um hotel em duas parcelas propostas (lotes), situagéo que ndo se encontra fundamentada,
nem se afigura possivel.

2.2.5 Considera-se também gue no sentido de permitir maior flexibilidade ao plano, podera substituir-
se a designagso “hote!” por “estabelecimento hoteleiro”, que neste caso permitira a implementagao
de um hotel ou de um aparthotel, de acordo com as definigbes previstas na actual legislagao do
sector, 0 Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos (RJET - DL 39/2008, de 7 de Margo,
alterado pelo DL 228/2009, de 14 de Setembro).

2.3 REGULAMENTO

2.3.1 Fazem-se de seguida, algumas observacbes relativas ao conteudo regulamentar do piano,
mais especificamente no gue refere & proposta para um hotel.

a) Nos guadros de parametros urbanisticos, as parcelas referentes aos estabelecimentos hoteleiros,
devem também indicar um n°® maximo de unidades de alojamento (u.a.) e n° maximo de camas.

A titulo de exemplo, refere-se que para um hotel de 3*, considerando-se valores minimos de 35 m2
de construcéo (area bruta) por quarto (o valor médio rondara 60m2/quarto), para a area total prevista
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neste caso, de cerca de 5500 m2 (em cada parcela), poderiam calcular-se cerca de 157 u.a. Para
hotéis de 4* os valores minimos rondam os 45 m2/quarto e para 5* os 556m2/quarto (neste Ultimo
caso calcular-se-iam 122 u.a.)

Estes valores variam naturalmente em funcéo da generosidade de espagos comuns, da dotagéo de

equipamentos, entre outros aspectos.

b) Quando se pretendam garantir determinados niveis de qualidade sera aconselhavel a definigéo
duma categoria minima, situagao que, no caso actual deverd ser ponderada, de modo a permitir
fiexibilidade no ajustamento & procura/mercado, mas em simultaneo assegurar espagos qualificados.

c) No art. 4° n°® 2, nas fungBes referidas podera especificar-se o turismo, n&o obstante os
estabelecimentos hoteleiros se integrem na classificagéo de actividades economicas referente ao
sector dos servicos, {também de acordo com legislagio do sector, os empreendimentos turisticos
prestam servicos de alojamento, dispondo de um conjunto de estruturas, equipamentos e servigos
complementares).

«
d) No art. 10°, n® 2, que se mantém inalterado’: esta referido o maximo de 2 pisos (6,5 m de cércea),
para usos de habitag8o, de comércio e de servigos. N&o inclui portanto o uso turistico, apontado no
quadro de parametros urbanisticos com 3 pisos (descriminagao positiva que nos parece adequada),
" situagao que devera ser corrigida, em alteragéo a este artigo.

e} No art. 11, alinea d) refere-se o hotel como sendo um equipamento (trata-se efectivamente de um
servigo, como ja exposto acima, que pode integrar equipamentos, como por ex. uma piscina ou um
spa.), devendo eliminar-se esta alinea.

f} No art. 13° (vias e estacionamento) gue se mantém também inalterado, séo referidos parametros
de estacionamento privativo para edificios de habitagko e de equipamentos, n&o se incluindo
referéncias ao uso turistico. Os quadros indicam alias 0 lugares de estacionamento para as parcelas
em causa.

Chama-se a atengdo que a actual legislag8o para o sector do turismo, prevé para estabelecimentos
hoteleiros (EH) de mais de 3*, o minimo de 1 lugar de estacionamento por 5 unidades de alojamento
(sendo omissa para as restantes categorias de EH). Importa também referir gue, a quantificagao
minima, habitualmente prevista para o tipo de ocupagéo referente aos servigos (Portaria 216-B/2008,
de 3 de Margo), ndo serd adegquada para o uso do turismo, por resultar dal um n® excessivo de
estacionamentos por unidade de alojamento.

Deste modo, refira-se que deverfio ser estabelecidos parametros para o estacionamento referido,
para automoveis ligeiros, podendo eventualmente prever-se tambem lugares para pesados
{(autocarros de turismo).
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3. CONCLUSAO

Considera-se assim, que a alteragéo ao Plano de Pormenor permitira dar um contributo positivo para
a qualificagho do territéric em analise, apresentando propostas adequadas aos problemas em
presenca. No entanto, a proposta suscita duvidas de fundo no que concerne ao estabelecimento
hoteleiro proposto, como exposto o ponto 2.2.4.

Tendo em conta o presente parecer e no &mbito das competéncias do Turismo de Portugal (DL n®

30/2008 de 7 de Margo, art. 21, n° 2 b, na redacg8o dada pelo DL 228/2009, de 14 de Setembro),
propde-se assim parecer desfavoravel.

_“____,,4___._....-.——-—-—"—-‘"‘-_'&
Teresa Vargas,’D'al’lz>
ANEXOS: ¢

- Imagem com informagéo georreferenciada relativa & localizagao dos empreendimentos turisticos

classificados e em funcionamento e com parecer favoravel do Turismo de Portugal, 1.P.
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From: Autoridade de Saude - CS Vagos <as-vagos@csvagos.min-saude.pt>
To: <alexandra.grego@ccdrc.pt> '
Subject: Parecer Plano de Pormenor da Gafanha da Boa-Hora/Floresta

Bom dia

Cheguei hoje de férias e s6 ontem tive conhecimento da reuniao que se vai realizar, E de todo impossivel
estar presente, visto ter activiades ja programadas .

Segue em anexo o parecer que ja estd elaborado desde Julho, data em que foi enviado para a Camara
Municipal, entidade que solicitou.

A Delegada de Saude Adjunta

Autoridade de Salde
Centro de Salde de Vagos
E-mail: as-vagos@csvagos.min-saude.pt

narecer - plano de pormenor da Gafanha da Vagueira.doc
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Centro Saude Vagos

PARECER

- Alteragao parcial do Plano de Pormenor da Gafanha da Boa-Hora/Floresta -
A prop'osta de alteracéo acima referida, merece por parte dos Servigos de
Satide, condigdes para aprovagao. Os factores determinantes da Satde, como
acessibilidades e saneamento basico estdo contemplados no documento
apresentado. Quesides mais especificas, relativas aoc complexo a instalar

deverdo ser objecto de apreciacdo no projecto de arquitectura e/ou projectos
especificos.

Vagos, 19 de Julho de 2010

A Autoridade de Saude Adjunta

(Judite Maria Regales Matias, Dra.)

Av, Padre Alivie de Melo - 3840-404 VAGOS - Telefs, 234 799700/ 1 /273 /475 - Linha Azul 234 702 834
Telefax 234 706 700 — F-mail: csvaeosi@csvagos.min-saude.pt




