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CAMARA MUNICIPAL DE FARO

Sua referéncia: fExmo, Senhor

Sua comunicagiio: Presidente do Conselho Diretivo da
Oficio ne: 3868 APA -Agéncia Portuguesa do Ambiente, IP

Nossa referéncia:  2024/150.10.400/1

Rua da Murgueira -9 /9A - ZAMBUJAL
Data: 22/05/2024

2610-124 - AMADORA| -

‘ ASSUNTO: Declaragdo Ambiental do Plano de Pormenor de Vale de Carneiros

Nos termos do n2 1 do artigo 90.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, na sua actual redacdo, a

camara municipal submeteu a proposta final do Plano de Pormenor de Vale de Carneiros a aprovagio da

assembleia municipal de Faro.

A assembleia municipal de Faro, na sessdo ordindria de 22/ 03/2024, aprovou o referido Plano, nos termos
e com o enquadramento legal acima referidos, sendo que para efeitos de eficécia do plano, foi o mesmo

publicado pelo Aviso n? 11049/2024/2 na 22 Série do Diario da Republica n2 99 de 22/05/2024.

Para efeitos do disposto no art.2 102 do Decreto-Lei 232/2007 de 15 de Junho, remete-se a V2 Ex2 o Aviso

acima referido bem como a respetiva Declara¢io Ambiental.
Sem outro assunto de momento,

Com os melhores cumprimentos.

A Vereadora

, Al
S¢phie Matias

APA/DOT

Na eventual resposta a esta comunicagdo, queira referenciar o n.2 de registo e data desta (lado esquerdo superior da primeira pagina)

Largo da Sé,
8004-001 Faro, Portugal
Faro Fax. 289 870 039 geral@cm-faro.pt Largo da Sé,
svrbiros cnsio Tel. 289 870 870 www.cm-faro.pt 8004-001 Faro, Portugal Tel.: 289 870 802
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DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO
Divisdo de Ordenamento do Territ6rio )

INTRODUGAO

O presente documento constitui a Declaracdo Ambiental (DA) da Avaliagdo Ambiental Estratégica
(AAE) do Plano de Pormenor (PP) de Vale Carneiros.

A Declaragdo Ambiental acompanha a versdo final do Plano de Pormenor de Vale Carneiros e, se-
gundo o Artigo 10.2 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2
58/2011, de 4 de maio, que estabelece o regime a que fica sujeita a avaliagdo dos efeitos de deter-
minados planos e programas no ambiente, deve conter:

. - A forma como as consideragGes ambientais e o Relatério Ambiental foram integrados no plano ou
programa;

- As observagdes apresentadas durante a consulta realizada as Entidades com Responsabilidades
Ambientais Especificas (ERAE) e durante a consulta pUblica e os resultados da respetiva ponderagdo,
devendo ser justificado o ndo acolhimento dessas observagdes;

- Os resultados das consultas realizadas a Estados-membros da Unido Europeia, quando o plano ou
programa seja suscetivel de produzir efeitos significativos no ambiente de outro Estado-membro, o
que n3o se verifica no caso do Plano de Pormenor de Vale Carneiros;

- As razdes que fundamentaram a aprovagdo do plano ou programa a luz de outras alternativas
razoéveis abordadas durante a sua elaboragao;

- As medidas de controlo previstas em conformidade com o disposto no Artigo 11.2.

As entidades responsdveis pela elaboragdo dos planos e programas (no caso do Plano de Pormenor
de Vale Carneiros, o Municipio de Faro) avaliam e controlam os efeitos significativos no ambiente
decorrentes da respetiva aplicagdo e execugdo dos mesmos, verificando a adogdo das medidas pre-
vistas na Declara¢do Ambiental, de modo a identificar e corrigir atempadamente os efeitos negati-
vos imprevistos (n.21 do Artigo 112 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo De-
creto-Lei n2. 58/2011, de 4 de maio).

FORMA COMO AS CONSIDERACOES AMBIENTAIS E O RELATORIO AMBIENTAL FO-
RAM INTEGRADOS NO PLANO

Enquadramento

A Camara Municipal de Faro deliberou em Reunido de Cdmara publica, que decorreu no dia 15 de
abril de 2019, a elaboracio do Plano de Pormenor de Vale de Carneiros (PPVC), bem como a sujei-
¢3o do mesmo a um processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE).

A drea do Plano integra 11,33 hectares, afetos ao perimetro urbano de Faro (Unido das Freguesias
de Faro), sendo limitada a sul pela Avenida Calouste Gulbenkian, a poente pela Rua do Alportel; a
norte pela Avenida 25 de Abril; e a nascente por édreas integradas nos loteamentos titulados pelos
alvards n24/81, n2 2/99 e n2 8/00.
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DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO
Divisdo de Ordenamento do Territério

A defini¢do da drea do Plano, para além dos requisitos das disposi¢Oes legais em vigor aplicaveis,
nomeadamente o disposto no n.2 2 do Artigo 50.2 e no n.2 2 do Artigo 61.2 do Regulamento do PDM
de Faro, referente a dreas minimas e condi¢des dos Planos de Pormenor para as categorias do Espa-
¢o Urbano Estruturante IA e do Espago Urbanizdvel de Expansdo IA (onde se localiza a drea do Plano)
pretende dar resolugdo aos problemas de ordenamento da area, assegurar a articulagdo com os
planos confinantes e integrar as parcelas objeto de pretensGes de interesses particulares na imple-
mentagdo futura do Plano.

A elaboragdo dos trabalhos do Plano de Pormenor de Vale de Carneiros e da AAE consistiu em 4
fases:

12 Fase — Caracterizagdo, diagndstico e Relatdrio dos Fatores Criticos para a Decisdo
22 Fase —~ Estudo prévio

32 Fase — Proposta do Plano e Relatério Ambiental

42 Fase — Elaboragdo da versdo final do Plano e Declaragdo Ambiental

Tendo sido deliberada a elaboragdo do Plano, segundo o n.2 1 do Artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2
232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n2, 58/2011, de 4 de maio, “compete a entida-
de responsdvel pela elaboragdo do plano ou programa determinar o dmbito da avaliagdo ambiental
a realizar, bem como determinar o alcance e nivel de pormenorizacdo da informag3o a incluir no
relatério ambiental”. Neste sentido, para dar cumprimento a esta exigéncia foi elaborado o Relaté-
rio de Fatores Criticos para a Decisdo (RFCD) do Plano de Pormenor de Vale Carneiros.

O Relatério dos Fatores Criticos para a Decisdo, foi aprovado em fevereiro de 2020. A Camara Muni-
cipal solicitou entdo, nos termos do n.2 3 do artigo 52 do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho,
alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, parecer as Entidades com Responsabilidades
Ambientais Especificas (ERAE) sobre o Relatério dos Fatores Criticos para a Decisdo do Plano de
Pormenor de Vale Carneiros.

As ERAE consultadas foram: a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve; a
Agéncia Portuguesa do Ambiente - ARH Algarve; a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegio
Civil — Faro; a Aguas do Algarve, S.A.; e a Fagar, E.M..

A 12 Fase dos procedimentos de elaboragdo do Plano e AAE foi aprovada a 07 de dezembro de 2021.

A 2.2 Fase dos procedimentos, aprovada em 07 de agosto de 2022, na qual foi levado a cabo o pro-
cesso de construgdo do modelo de uso e ocupagdo do solo da drea do Plano, tendo em consideracio
todos os objetivos definidos pelo Municipio de Faro, as indicagdes dos Instrumentos de Gestdo Ter-
ritorial mais relevantes, as condicionantes da area, identificadas durante a caracterizagdio e diagnés-
tico, bem como a informacg&o produzida no ambito do Relatério dos Fatores Criticos para a Decisdo e
o parecer das ERAE ao RFCD.

A 32 Fase, proposta de Plano, foi desenvolvida em simultdneo com o Relatério Ambiental da AAE. O
Relatério Ambiental obedeceu ao definido no Relatério dos Fatores Criticos para a Decisfio, bem
como as corregBes de lacunas propostas pelas ERAE que se pronunciaram sobre o mesmo.
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Validada a proposta do Plano e o Relatério Ambiental (RA) e Resumo N3o Técnico, por deliberagio
da Camara Municipal, tomada no dia 27 de margo de 2023, realizou-se, no dia 16 de maio de 2023, a
Conferéncia Procedimental com as entidades externas representativas dos interesses a ponderar,
bem como aquelas que, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, tém interesse
nos efeitos ambientais resultantes da aplicagdo do Plano, tendo sido emitido parecer favoravel con-
dicionado a proposta de Plano e parecer favoravel condicionado ao RA. Procedeu-se as altera-
¢bes/correcdes solicitadas, tendo as mesmas sido espelhadas nos documentos da versao final do
Plano e no Relatério Ambiental na 42 fase de trabalhos.

Em reunido de cdmara de 24 de julho de 2023 foi deliberado considerar concluido o procedimento
de elaborag¢do do Plano de Pormenor de Vale Carneiros e AAE e proceder a abertura do periodo de
Discussd@o Publica referente a sua versdo final, que decorreu entre 3 de outubro de 2023 e 31 de
outubro de 2023.

Componente ambiental do Plano

O processo de realizagdo da AAE em simultdneo com o desenvolvimento do Plano permitiu a suges-
tdo em tempo real de situacGes ou iniciativas que asseguraram a integragdo proativa das questdes
ambientais e de sustentabilidade no mesmo. Toda a andlise e avaliagdo efetuadas ao longo do pro-
cesso de AAE do Plano foram estruturadas de acordo com os Fatores Criticos definidos, tendo sido
identificados os seguintes:

Ordenamento e Qualificagdo do Territério

Este Fator Critico para a Decisdo avalia a organizagdo do espago no que respeita ao uso e ocupagdo
do solo, considerando também os aspetos que conduzem a melhoria e valorizagdo das componentes
do territério, nomeadamente a paisagem. Analisa ainda a articulacdo com outros planos de orde-
namento.

O Plano de Pormenor de Vale de Carneiros pretende resolver os problemas, ao nivel da paisagem,
nomeadamente a falta de uma estrutura ecolégica bem definida e funcional e o ordenamento do
tecido urbano através da articulagdo entre os diversos espagos.

Para o efeito, o Plano preconiza uma estrutura de espagos verdes com as seguintes tipologias: espa-
¢os verdes de enquadramento; espagos verdes de lazer e recreio; eixos arborizados; arborizacdo
complementar. Assim, a drea com fung¢Bes ecoldgicas e paisagisticas incluida no Plano sera de
17.585,13 m*.

A valorizagdo da qualidade urbana da entrada norte da cidade de Faro é ha muito desejada pela
populagio local e pode ser conseguida através da finalizagdo da Rua A. As cedéncias resultantes das
operagdes urbanisticas permitem, ndo s6 o melhor enquadramento urbano do tragado da RuaAe a
melhor implantacdo de novas edificagbes que promovam o encerramento e remate das frentes
edificadas existentes ao longo do futuro tragado desta via estruturante do Plano, mas também a
requalificacdo da imagem da Rua do Alportel/EN2.
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A EN 2 é uma estrada nacional que integra a rede nacional de estradas de Portugal. O Plano preten-
de projetar o espaco publico desta drea de forma a potenciar:

- Um impacte positivo na imagem desta entrada da cidade de Faro;

- O conforto na circulagdo pedonal inerente a fungdo residencial desta area;

- A eficiente coexisténcia e organizagdo de todos os meios de transporte que circulam nesta artéria.

Requalificagdo e Revitalizacdo Urbana

Este Fator Critico para a Decisdo avalia a reestruturag¢do e renovagdo do tecido urbano, a requalifi-
cacdo de dreas degradadas, a eliminagdo de barreiras arquitetdnicas e urbanisticas e 0 modo como a
implementagdo do Plano pode afetar a populagdo da drea, nomeadamente ao nivel da criagdo de
espacos publicos de utilizagdo coletiva, construgdo, requalificagdo e melhoria das vias de acesso,
incluindo a criagdo de acessos pedonais e ciclaveis e estacionamento, do acesso ha habitagio a cus-
tos controlados e do desenvolvimento econémico na drea do Plano.

De forma a efetuar uma adequada qualificagdo do solo foram definidas para o PPVC subcategorias
do solo urbano cujas regras de ocupagdo, transformagdo e utilizacdo estabelecem o aproveitamento
do solo em funcdo do uso dominante da categoria em que se integra, privilegiando aquele uso.

Atendendo as caracteristicas da area de intervengdo e as suas preexisténcias ja consolidadas, a cate-
goria predominante sdo os espacos habitacionais. As restantes categorias pretendem a consolidagdo
do zonamento do Plano, face aos usos admitidos e melhoria do equilibrio ambiental, valorizagdo
paisagistica e acolhimento de atividades ao ar livre de recreio e lazer.

Assim, é de prever o aumento da atratividade da drea do Plano, através da melhoria da qualidade de
vida, tendo em conta o incremento das condigcbes de conforto de utilizacdo do espago exterior e o
melhor enquadramento cénico do espago edificado.

O incremento das condi¢es de mobilidade e acessibilidades na drea de interveng&o incluem solu-
¢des que assegurem:

- Mais lugares de estacionamento publicos;

- Uma ciclovia estruturante;

- Regularizagdo dos percursos pedonais existentes;
- Medidas de acalmia de trafego;

- Criag@o de “Zonas Residenciais e de Coexisténcia” associado a uma rua ou a uma zona de pequena
dimens&o devidamente tratada para responder a fungdes de vivéncia urbana devidamente compati-
bilizadas com a acessibilidade local.

Qualidade Ambiental
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Este Fator Critico para a Decisdo avalia a forma como o Plano afeta e influencia as condigdes globais
da qualidade do ambiente, nomeadamente a prote¢do dos recursos hidricos, a producdo de resi-
duos, o ruido e a qualidade do ar. Este Fator pretende também avaliar como o Plano contribui para a
reducdo/adaptacdo as alteracdes climaticas e integra ainda a componente dos riscos ambientais e
tecnoldgicos e avalia assim em que medida os seus efeitos podem ser mitigados pelas estratégias do
Plano.

O aumento da impermeabilizagdo serd acompanhado de medidas minimizadoras dos impactes a
jusante, nomeadamente a criagdo de dreas permedveis, que atenuam a velocidade da escorréncia
da drenagem superficial do solo e a concentragdo das aguas pluviais em pontos criticos de drena-
gem. Para além disso, prevé-se a construgdo de um sistema de drenagem sustentavel que se carac-
teriza pela criagdo de uma solugdo de drenagem alternativa e complementar ao sistema de drena-
gem de aguas pluviais tradicional, ao longo do trogo da Rua A previsto na area de intervengdo do
PPVC, reduzindo o escoamento superficial, aumentado a capacidade de armazenamento e permitin-
do a infiltragdo das dguas pluviais no solo.

Ao nivel das alteragdes climéticas, o Plano é bastante ambicioso, preconizando as seguintes medidas
de mitiga¢do e adaptacao:

- criagdo de uma rede interconetada de novos espacgos verdes, melhoria dos existentes e
plantagdo de novas arvores e vegetacdo, preferindo espécies adaptadas ao clima local, autdctones,
na sua maioria de grande porte, com o objetivo de:

- criar sumidouros de CO, em contexto urbano;
- promover de zonas de sombra;
- controlar o efeito ilha de calor em zonas de estadia e percurso.

- preconizagdo de um conjunto de premissas bioclimaticas que se traduzem em sistemas de reutili-
zagdo e tratamento de dguas residuais e pluviais e instalagdo de dispositivos que promovam a redu-
¢do dos consumos de dgua nos edificios; a introdugdo de sistemas provenientes das energias reno-
vaveis, nomeadamente painéis fotovoltaicos; a permeabilidade de logradouros e utilizagdo de solu-
¢bes de coberturas verdes no revestimento de caves (em logradouros) e nas coberturas dos edificios
que combinem solugdes de paisagismo com tecnologias de energia solar e com o controlo do esco-
amento das dguas pluviais; e a instalagdo de pontos de carregamento para viaturas elétricas, com o
objetivo de :

- reduzir as emissdes de CO,, nos edificios;
- criar sumidouros de CO,, nos edificios;
- poupar agua.

- criagdo de uma solugdo de drenagem alternativa e complementar ao sistema de drenagem de
dguas pluviais tradicional, ao longo do trogo da Rua A previsto na érea de intervengdo do PPVC,
reduzindo o escoamento superficial, aumentado a capacidade de armazenamento e permitindo a
infiltragdo das dguas pluviais no solo, com o objetivo de:

- controlar os efeitos de cheias rapidas;
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- reutilizar dguas pluviais;

- proteger a populag¢do e bens.

OBSERVACOES APRESENTADAS DURANTE AS CONSULTAS E OS RESULTADOS DES-
SA PONDERAGAO '

Consulta de entidades

Relatério dos Fatores Criticos para a Decisdo

As ERAE pronunciaram-se dando parecer favoravel ao RFCD. Contudo, algumas delas condicionaram
o parecer emitido a determinados pressupostos, que sdo apresentados no Anexo |, bem como, a
resposta da equipa relativamente ao contributo proposto.

Relatério Ambiental

Na Conferéncia Procedimental, de maio de 2023, as varias entidades consultadas expressaram-se
sobre o Plano e sobre o Relatério Ambiental, tendo este obtido parecer favoravel das mesmas. Con-
tudo, foram sugeridas algumas recomendagdes/alteragdes que sdo apresentadas no Anexo I, con-
juntamente com a explicagdo sobre a decisdo da sua inclusdo (ou ndo) na revisdo efetuada.

Discussdo puablica

O Plano de Pormenor de Vale Carneiros foi sujeito um periodo de consulta pablica que decorreu de
03 de outubro a 31 de outubro de 2023.

No &mbito do referido periodo perfodo de discuss&o publica foram entregues 4 participa¢des escri-
tas, tendo as mesmas sido devidamente ponderadas e, consequentemente, dado lugar a adaptacdes
a proposta do plano verificando-se, porém, que as participagdes nio formalizam qualquer alteragdo
ou adaptacdo ao relatério ambiental e respetivas conclusdes.

RAZOES QUE FUNDAMENTARAM A APROVACAO DO PLANO A LUZ DE OUTRAS ALTERNATIVAS

Durante a elaboragdo do Plano de Pormenor de Vale de Carneiros ndo foram apresentados varios
cendrios alternativos de ocupacdo do solo, em virtude do pequeno territério que ocupa, das condi-
cionantes do mesmo e do grau de consolidaggo que se verifica no local. Face a estas contingéncias,
as alternativas ponderadas resumiram-se ao cendrio da execugio do Plano de Pormenor e se este
traz efeitos positivos ao cendrio de manter o estado atual do territério.
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A alternativa de elaboragdo do Plano foi considerada a mais acertada para o espago de forma a re-
solver os conflitos existentes e a propiciar uma integragdo e harmonizagdo, conciliando com outros
planos vizinhos, os espagos verdes, o desenho urbano, as infraestruturas e o sistema vidrio.

MEDIDAS DE PREVENGAO E DE CONTROLO

Apds a inventariagdo dos efeitos esperados pela implementacdo do Plano de Pormenor de Vale
Carneiros para os varios FCD identificados, foi apresentado um conjunto de medidas que visam a
sustentabilidade do Plano.

Essas medidas foram divididas em Medidas de Preveng¢io e Medidas de Controlo. As Medidas de
Prevencdo defendem uma atitude preventiva e pré-ativa na resolugdo dos problemas ambientais
identificados e pretendem potenciar os efeitos positivos a alcangar com a implementagdo do Plano
quando estes se verifiquem.

As Medidas de Controlo pretendem que o acompanhamento da implementagdo do Plano possa ser
efetivo, permitindo, sempre que possivel, uma comparagdo com a situagdo de referéncia ou com as
metas propostas.

FCD Ordenamento e Qualificacdo do Territério

Medidas de Prevencdo

Na fase de construgdo:
- as zonas das obras e dos estaleiros devem ser vedadas de modo a que o impacte visual seja menor;

- as zonas de armazenamento de materiais perigosos/poluentes devem estar providas de uma bacia
de retencgdo, de forma a conter possiveis derrames;

- deve existir um Plano de Gestdo Ambiental das obras que determine as'medidas de minimizagdo a
adoptar no caso de derrames acidentais de substancias poluentes;

- caso seja necessario recorrer a empréstimos de terra, estas ndo devem ser provenientes de dreas
condicionadas como RAN ou REN, devendo ser dada preferéncia a terras provenientes de zonas
licenciadas para o efeito. Caso existam terras sobrantes estas devem ser transportadas para vaza-
douro licenciado;

- efetuar a desmatagio e decapagem do terreno de forma faseada e restringindo-se sempre a me-
nor érea possivel e o solo vegetal deve ser conservado para utilizagdo nos espagos verdes;

- efetuar a integragio paisagistica da drea afeta aos estaleiros e a todas as atividades de construgdo;

- elaboragdo de projetos urbanisticos que visem a sua adequada integragdo harmoniosa na paisa-
gem.

Medidas de controlo

Quadro 1 - Indicadores para a monitorizacdo do FCD Ordenamento e Qualificagdo do Territério.
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Velor refie-
nclef e

Indicadoies

| L
| Proposto
i Espacos verdes de
| % e m’ de novas areas construi- o 2 De 3 em 3 enquadramento
| das/ % e m’ de &reas verdes %em anos ) —3592,55
Espacos verdes de
recreio e lazer -
5363,50
Area (m?) de enquadramento com Proposto +existente
espécies edafo-climaticamente 2 De 3 em 3 Espagos verdes de
adapatadas/érea (mz) total de m anos ) enquadramento
enquadramento 10853,73
Area de estrutura verde m?/hab De 3 em 31 -
anos
area (mz) em urbanizagdo/ drea 2 De 3 em 3 Proposto -
total a urbanizar m anos ) 34744,10
n.2 de indicadores do PPVC que
vdo de encontro aos indicado- o De 3 em 3
res/objetivos de outros Planos n-= anos ) ]
relevantes
* Indicador presente nas “Estatisticas Concelhias Municipais (2018) — 10 principais indicadores lo-
cais”

FCD Requalificagdo e reyitaliza;ﬁo urbana

Medidas de Prevengdo

Fase de funcionamento:

- privilegiar agdes no espago pdbljco envolvente ao edificado que o valorizem;

- promover uma boa rede de transportes coletivos que sirvam a area do Plano, preferenciaimente
movidos a combustiveis menos poluentes;

- envolver a populagdo local em projetos de requalificacio e embelezamento do seu bairro.

Medidas de Controlo

Quadro 2 - Indicadores para a monitorizagdo do FCD RequalificagZio e Revitalizagdo Urbana.

“m it relte-

GOES

Niceidks enciayj Vietal

n.2 de fogos em construgdo / n.2 n.e De 3 em 3 320
de fogos a construir ) anos
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IUInIi e et

e meel Bade/ [Vietal

s -

| . _ A
| n.2 de dreas urbanas renovadas/ e De 3 em 3
n.2 de dreas a renovar ) anos
Percentagem (%) de vias com
| passeios adequados a uma aces- | % aD:osa em 3
| sibilidade universal**
Area (m’) de equipamentos de
utilizagdo coletiva criados ou 2 De 3 em 3 Proposto
. . . m 955
valorizados / drea de equipa- anos 1167
mentos a criar ou valorizados
Total
Area de eixos vidrios requalifica- Rede viaria princi-
, . 2 De 3 em 3
dos ou construidos / drea de | m anos pal11.574,55
eixos vidrios total local 4.358,69
condicionada8.320
Implementacio (m?) de rede De 3 em 3
cicr;vel* i ) m’ anos ) 2850,46
Quantidade de pontos de parti- n.e De 3 em 3
Iha de bicicletas** ) anos
De 3 em 3 18% da area total
anos a
n.2 de fogos a custos controla- o de . construga.o
dos construidos n-= destinada a hazbl—
tacdo — 4605m” ~
52 fogos
nova.xs areas afetas a comércio e m? De 3 em 3 9219
servigos anos

4

** Indicador presente no “Plano de Mobilidade Sustentavel de Faro”

FCD Qualidade Ambiental
Medidas de Prevengdo
- normas orientadoras do PROT- Algarve em matéria de riscos naturais;

- medidas mitigadoras recomendadas pelo Servigo Muncipal de Protegdo Civil de Faro.

Fase de construgdo:

- devem ser contratados, preferencialmente, empreiteiros que tenham experiéncia na gestdo ambi-
ental de obras, diminuindo assim os impactes das intervengdes em todos os aspetos ambientais;

- as zonas de armazenamento de materiais perigosos/poluentes devem estar providas de uma bacia
de retengdo, de forma a conter possiveis derrames;

Pagina 9 de 14

Procedimento: Avaliagio Ambiental Estratégica Divis@io de Ordenamento do Territorio

Fase: Declaragio Ambiental
. Faro ’ Tel. 289 870 813
m{;w,‘;«m‘p Largo de S. Francisco, n.2 39 Fax. 289 803 371

Data: novembro 2023 8000-142 Faro, Portugal dot.diu@cm-faro.pt




Numero: E058406-202405-ARHALG Data: 28/05/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 28/05/2024

DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO
Divisdo de Ordenamento do Territério

- deve existir um Piano de Gestdo Ambiental das obras que determine as medidas de minimizacZo a
adotar no caso de derrames acidentais de substancias poluentes e um Plano de Prevengdo e Gestdo
de Residuos eficaz e devem ser tidos em consideragdo os principios gerais e as normas técnicas das
operagdes de gestdo de residuos;

- realizar prospegoes arqueoldgicas intensivas na drea a construir;

- nas dreas de movimentagdes de maquinas e acessos ndo pavimentados e noutras dreas onde possa
verificar-se a produgdo, acumulagdo e resuspensdo de poeiras devem ser efetuadas regas periddicas
no perfodo seco, de modo a que o levantamento de poeiras ndo reduza a qualidade visual e cénica
da paisagem e de forma a evitar problemas de qualidade do ar;

- construir, sempre que possivel, um sistema de drenagem de aguas pluviais na drea afeta a obra de
forma a evitar zonas de reten¢do/acumulagdo e garantir a sua l[impeza;

- drenagem e tratamento das dguas residuais de toda a zona de intervengdo, nomeadamente as
aguas resultantes das zonas sociais, da lavagem de maquinaria, da bombagem dos locais de escava-
¢do ou de quaisquer atividades de construgdo, especialmente se estiver prevista a sua descarga no
meio hidrico ou nos coletores municipais de dguas residuais, caso estas ndo cumpram os valores
regulamentados para os parametros de qualidade de aguas residuais;

- manutengdo regular das méaquinas e equipamentos motorizados utilizados na obra e cumprimento
das normas e especificages técnicas estabelecidas para cada méaquina;

- possuir a certificacdo da classe de nivel de poténcia sonora emitida por toda a maquinaria de apoio
a obra;

- disponibilizar um sistema de lavagem dos rodados dos veiculos, a saida da area afeta & obra e an-
tes da entrada na via publica, especialmente em dias chuvosos e propicios a acumulagdo de lama
nos rodados;

- definir um horario de trabalho adequado restringindo, aos dias Uteis e no periodo diurno, as ativi-
dades de construgdo que gerem elevado ruido;

- tentar evitar a entrada e saida de camiGes e outra maquinaria da obra nas horas de ponta;

- caso se verifique a queda de materiais ou residuos na via publica, proceder o mais rapidamente
possivel a sua remogdo, de forma a minimizar a perturbagdo dos utentes das vias;

- ter cuidados especiais nas operagdes de carga, de descarga e de deposicio de materiais de cons-
trugdo e de residuos, particularmente se forem pulverulentos ou do tipo particulado, nomeadamen-
te com o acondicionamento controlado, a adog&o de menores alturas de queda durante a descarga,
a cobertura e humidificagdo;

- antes do inicio de qualquer obra que implique escavagio, devera ser efetuado um inventario das
captacBes de dgua subterranea existentes na envolvente e medigdo do nivel piezométrico, o qual
também deve ser determinado no estudo de prospegdo geotécnica;

- caso seja necessdrio efetuar bombagens de dgua subterranea para a realizagdo das construgdes,
devera ser revisto o projeto das mesmas e as técnicas de construgéo a utilizar, de modo a limitar, ao
minimo, as extragBes de dgua subterranea;
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- nas areas verdes e de enquadramento utilizar somente espécies de flora autéctone ou tradicionais
da paisagem por serem preponderantes na manuten¢do do potencial genético;

- €aso seja necessdria dgua para rega, deve ser implementado um sistema de rega eficiente e utiliza-
das plantas adequadas as condicBes edafo-climaticas locais. De facto, se 0s espagos verdes forem
constitufdos por formagdes xerofitas arbustivas, associadas a solugSes paisagisticas que privilegiem
elementos rochosos (tipo "rock gardens") ou casca de pinheiro, ou por arvores com baixo consumo
de dgua (e.g. oliveira, amendoeira, alfarrobeira, figueira), optando-se ainda por formas de rega com
baixa evaporagdo (e.g. rega gota-a-gota), os consumos de dgua serdo baixos e haverd necessidade
de pouco trabalho de manutengao;

- efetuar a integragdo paisagistica da drea afeta aos estaleiros, acessos temporarios e a todas as
atividades de construgdo e a remogao de todos os residuos produzidos para destino adequado, no
final da obra, bem como a descontaminagdo dos solos (caso necessdrio) e a sua descompactagdo e
arejamento;

- em virtude da drea estar classificada como vuinerdvel a poluigdo por nitratos, nos espagos verdes
devem ser implementadas as orientages estipuladas no Plano de Agdo e no Cédigo de Boas Praticas
Agricolas, naquilo que for aplicdvel;

- construgdo das edificacdes dando cumprimento ao disposto no Regulamento de Seguranca e Agbes
para Estruturas de Edificios e de Pontes e no Regulamento de Estruturas de Betdo Armado e Pré-
esforcado;

- atender ao exposto no Regime Juridico de Seguranca contra Incéndio em Edificios e no Regulamen-
to Técnico de Segurancga contra Incéndio em Edificios;

- nas zonas pavimentadas nas pragas e largos dar primazia a materiais que permitam a infiltracdo da
agua no subsolo;

- Quaisquer ag¢des na area de implantagdo da conduta adutora do Sistema Multimunicipal de Abas-
tecimento de Agua e Saneamento do Algarve, designada Ramal de Alto Rodes, bem como o respeti-
vo trogo de caboduto contendo 6 pares de fibra ética e caixas de telegestdo destas infraestruturas
carecem de comunicacio a Aguas do Algarve, S.A. e 0 seu acompanhamento, devendo ainda ser
salvaguardadas todas as caixas de telegestdo, prevendo, caso se justifique, a subida da cota das suas
tampas;

- No sdo permitidos aumentos de extragdo de dgua subterrdnea, ou seja, ndo sdo autorizadas novas
captac¢des ou a reativagdo de outras que estiveram abandonadas durante anos.

Fase de funcionamento:
- correta manutencgdo dos espagos verdes que integram as propostas de integragdo paisagistica;
- intervir nos sistemas de abastecimento de dgua de forma a reduzir as fugas de agua;

- sensibiliza¢do e formagdo dos responsdveis pela manutengdo das areas verdes sobre os problemas
de qualidade da dgua devido a incorreta aplicagdo de fertilizantes;
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- realizagdo de simulacros para a ocorréncia de fenémenos sismicos;

- restringir a circulagdo de veiculos pesados através da limitagdo de horarios e dreas de circulagdo de
veiculos pesados de transporte de mercadorias;

- impor limites de velocidade de circulagdo rodoviaria;
- introduzir lombas e listas perpendiculares a estrada;

- implementagdo de pisos de estrada menos ruidosos, bem como pavimento absorvente do ruido,
nas zonas de maior exposi¢do da populagdo;

- 0s percursos pedonais e cicldveis deverdo ser devidamente assinalados e deverdo ser implementa-
das as medidas de seguran¢a adaptadas as situa¢bes de atravessamento de vias rodoviarias de for-
ma a prevenir acidentes; '

- adocdo das recomendagdes efetuadas no Estudo de Ruido (SCHIU, 2022): controlo, através da
monitorizacdo, de efetiva evolugdo dos niveis de ruido, efetuado pelo municipio de forma a conhe-
cer a efetiva evolugdo dos niveis sonoros com a concretizagdo do Plano e equacionar a necessiadde
de revisdo do Plano e/ou a necessidade de definicdo de medidas de condicionamento actstico espe-
cificas; monitorizagdo dos niveis sonoros ao longo do tempo, sempre que ocorram alteragdes signifi-
cativas na drea do plano com influéncia em termos acusticos, e pelo menos de 5 em 5 anos, em caso
de ndo ocorréncia de alteragdes significativas, usando como pontos de monitorizagdo os referidos
em SCHIU (2022); classificagdo de todos os recetores sensiveis do PP como Zona Mista; classificagdo,
de areas junto a EN2/Rua do Alportel, Av. Calouste Gulbenkian e Av. 25 de Abril, como Zona Urbana
Consolidada; defini¢cdo de Zonas Tranquilas nas dreas previstas para Espago Verde de Recreio.

Medidas de controlo

Quadro 3 - Indicadores para a monitorizagdo do FCD Qualidade Ambiental.

Unitede @ Freutnda  Velerreftnde) —NMe®
e

cial

% de dgua poupada com a im- | - De 3 em 3 |- 15%*
plementacdo de medidas para anos
promover o uso eficiente de
agua
n.2 de novas construgdes com | n.2 De 3 em 3 | - n.2 total de
mecanismos de captura e arma- anos novas cons-
zenamento de dguas pluviais/ n.2 trugdes - 35
total de novas construgdes
n.2 de novas construgbes com | n.2 De 3 em 3 |- n.2 total de
coberturas verdes/n.2 total de anos novas cons-
novas construgoes trugoes - 35
% de sistemas alternativos de | % De 3 em 3 | - -
drenagem** anos
n.2 de ecopontos/1000 hab n.2 De 3 em 3 |- -
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Atuall

COES

anos
n.2 de reclamagbes relativas ao | n.2 De 3 em 3| - -
ruido anos
n.2 de queixas da populagdo | n.2 De 3 em 3| - -
relativamente a qualidade do ar anos
n? de construgtes reabilitadas e | n.2 De 3 em 3| - -
novas com painéis solares (tér- anos
micos e/ou fotovoltdicos)
n.2 de pontos de carregamento | n.2 De 2 em 2| - -
de viaturas elétricas anos
area de estruturas de sombrea- | m’ Anual - -

mento (naturais ou artificiais no
espago publico)***

drea afetada por fendmenos | m’oun.2 Anual - -
extremos (ha), n.2 de edificios
afetos a comércio, servigos e
equipamentos afetados, n.2 de
habitantes afetados**

medidas para a prevengdo de | - Anual - -
efeitos dos sismos
* meta do Pacto para a Agua da Regido do Algarve

** indicador presente no “Relatério do Clima 2020”

*** indicador presente no “Plano Intermunicipal de Adaptagdo as Alteragdes Climaticas — AMAL”

No decorrer da monitorizagdo do Plano pode ser necessério ajustar os indicadores ou a frequéncia
de avaliagbes, devido a evolugbes ndo previstas. Conforme disposto no n.2 2 do artigo 11.2 do De-
creto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio, os
resultados das monitorizages serdo apresentados no sitio da internet do Municipio de Faro.

O Presidente da Camara Municipal de Faro

< I Assinado de forma digital
ROGERIO - por ROGERIO CONCEICAO

CONCEICAO /" “BACALHAU COELHO
y Dados: 2024.04.01 10:41:08
BACALHAU COELHO o100

Rogério Bacalhau Coelho
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ANEXO |

Contributo das ERAE para o procedimento de AAE do PP de Vale de Carneiros (RFCD)

Entidade

Contributos da ERAE

Resposta da Equipa

APA-ARH

“(...) pelo que, nesta fase do processo, é apenas
oportuno salientar alguns aspetos especificos que
se prendem com o facto da drea de intervengio
deste Plano de Pormenor inserir-se em “drea
critica para extragdo de dgua subterrdnea”, con-
cretamente:

Ndo sdo permitidos aumentos de extragdo de
dgua subterranea, ou seja, ndo sdo autorizadas
novas captacdes ou a reativagdo de outras que
estiveram abandonadas durante anos.

@ Caso seja necessdria agua para rega, deve ser
implementado um sistema de rega eficiente e
utilizadas plantas adaptadas as condigbes edafo—
climaticas locais. De facto, se os espagos verdes
forem constituidos por formagdes xerofiticas
arbustivas, associadas a solugSes paisagisticas que
privilegiem elementos rochosos (usualmente
denominados‘‘rock gardens”) ou casca de pinhei-
ro, ou por arvores com baixo consumo de dgua
(e.g. oliveira, amendoeira, alfarrobeira, figueira),
optando-se ainda por formas de rega com baixa
evaporagdo (e.g. rega gota-a-gota), os consumos
de dgua serdo baixos e haverd necessidade de
pouco trabalho de manutengdo.

Introduzido no capitulo 6.3.8. do
RA

Aguas do Algarve

“(...)No entanto, no limite nascente do referido
Plano (ao longo da EN2/Rua do Alportel) esta
instalada uma conduta adutora de material FFD e
didmetro DN600 mm, designada por Ramal de
Alto Rodes, bem como respetivo trogo de cabodu-
to de material PVC e didmetro DN50,contendo um
cabo de 6 pares de fibra ética e caixas de teleges-
tdo.

Assim, informa-se que quaisquer agdes na drea de
implantacdo das referidas infraestruturas carecem
de comunicagdo por parte do Municipio de Faro e
acordo prévio, bem como acompanhamento por
parte da Aguas do Algarve, S.A. (AdA), devendo
ainda ser salvaguardadas todas as caixas de tele-
gestdo prevendo, caso se justifique, a subida da
cota das suas tampas.

Introduzido no capitulo 6.3.8. do
RA

ANEPC

“(...Jo parecer desta Autoridade ao Relatério dos
Fatores Criticos de Decisdo é favordvel condicio-
nado aintrodugdo no Quadro de Referéncia Estra-
tégico (QRE) do seguinte:

de ambito nacional: as Orientagdes das Nagdes
Unidas para a Redugdo de Riscos de Desastres
(Sendai Framework 2015-2030), a Estriégia Naci-

Inseridos no RA
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Entidade

Contributos da ERAE

Resposta da Equipa

onal para uma ProtegdoCivil Preventiva (anexo a
Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 160/2017,
de 30 deoutubro);

de dmbito regional: o Plano Especial de Emergén-
cia para o Risco Sismico e Tsunamis do Algarve e o
Plano Intermunicipal de Adaptacdo as Alteragdes
Climaticas do Algarve

(PIAAC-AMAL);

de ambito municipal: o Plano Municipal de Emer-
géncia de Protegdo Civil de Faro e o Plano Munici-
pal de Defesa da Floresta Contra Incéndios de
Faro;

e que o municipio € membro da Campanha Cida-
des Resilientes das Nagdes Unidas.

“Sobre o ambito e o alcance da Avaliagdo Ambien-
tal Estratégica o parecer é favoravel condicionado
hd identificagdo e caracterizagdo dos riscos natu-
rais e tecnoldgicos existentes na drea geografica
do Plano, em estreita articulagdo com o servigo
municipal competente (art.2 9.2e 10.2 da Lei n.2
65/2007, de 12 de novembro, republicado pelo
Decreto-Lei n.2 44/2019, de 1 de abril). Em parti-
cular, deverd ser avaliado o aumento ou a diminu-
icdo da seguranga das populagdes, bens e ambien-
te em fungdo dos riscos identificados e das opgbes
do Plano, garantindo que o modelo territorial
proposto (ou as intervengdes futuras de utilizagdo
do solo) ndo comprometa a seguranga da popula-
¢do, patrimonio e ambiente e melhorem a situa-
¢do existente.

O Relatério Ambiental deverd indicar de que
modo as preocupag¢bes expressas neste parecerfo-
ram integradas na Avaliagdo Ambiental Estratégi-
ca, especialmente no que concerne ao modocomo
o Plano teve em consideragdo os riscos existentes
na area de intervengdo, contribui para o agrava-
mento ou introdugdo de situag¢des de risco, con-
tribui para a mitiga¢do dos riscos.

Deverd ainda propor medidas, a nivel de ordena-
mento do territério, de modo a garantir a segu-
ranga de populagGes, bens e ambiente e como é
assegurado o respetivo direito a informagdo sobre
os riscos identificados no plano e sobre as medi-
das adotadas e a adotar com vista a prevenir ou a
minimizar os efeitos de acidente grave ou catds-
trofe.

Ponderado ao longo do capitulo
6.3. do RA. Para além disso, no
Quadro de Governanga, que se
destina a identificar as respon-
sabilidades para efeito da im-
plementagdo doPlano e das
diretrizes resultantes da AAE foi
englobada a articulagdo com o
Servico Municipal de Protecdo
Civil da CMF.

CCDR-Algarve

“(...)sobre o Relatdrio dos Fatores Criticos de
Decisdo do Plano de Pormenor de Vale de Carnei-
ros, em Faro (...) considera-se que o mesmo inclui
a informagdo considerada necessaria para a avali-
agdo ambiental e encontra-se estruturado de

4

Faro

einhiver w.s‘("ﬁ
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acordo com o previsto na legislagdo em vigor.”

Fagar, E.M.

a Decisdo, concordando com o mesmo.

“a FAGAR informa V.a Ex,a que ndo tem nada a
acrescentar ao Relatério dos Fatores Criticos para

ANEXO Il

Contributo das ERAE para o procedimento de AAE do PP de Vale de Carneiros (RA)

Entidade

Recomendacido

Resposta da equipa

APA/ARH

No entanto, de acordo com as boas praticas existentes em
matéria de AAE, considera-se o nlimero de instrumentos
adotados no QRE um pouco elevado. Para além disso,
existem alguns aspetos a considerar adicionalmente no
Quadro 4 - Planos, Programas e Estratégias que formam o
QRE:
— Para os instrumentos listados no QRE deve sempre
constar a legislagdo que os aprovou, no sentido de garantir
que é usada a legislagdo em vigor.
— A sigla associada ao Plano Estratégico de Abastecimento
de Agua e Saneamento de Aguas Residuais 2020 é PENSA-
AR e ndo PEAASAR, que se refere a versdo anterior deste
plano.(...)
— A Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 53/2020, de
10 de julho, que aprovou o Plano Nacional Energia e Clima
2030 (PNEC 2030), decidiu revogar o Plano Nacional de
Agdo para a Eficiéncia Energética 2017-2020 (PNAEE), com
efeitos a partir de 1 de janeiro de 2021, pelo que 0 mesmo
podera ser retirado do QRE.
— A mesma RCM decidiu prorrogar a Estratégia Nacional
de Adaptagdo as Alteragbes Climdticas (ENAAC), aprovada
pela Resolugdo de Conselho de Ministros n.2 56/2015, de
30 de julho, até 31 de dezembro de 2025, nota que deve
constar no RA.
— Foram recentemente aprovados os seguintes planos em
matéria de residuos, que devem ser considerados nesta
AAE:
* RCM n.2 30/2023, de 24 de margo - Aprova o
Plano Estratégico para os Residuos Urbanos
2030
e RCM n.2 31/2023, de 24 de margo - Aprova o
Plano Nacional de Gestdo de Residuos 2030.

- Introduzida no Quadro 4 do RA a
legislacdo referente a cada Plano

- Alterada a sigla do Plano Estraté-
gico de Abastecimento de Agua e
Saneamento de Aguas Residuais
2020

- Foi removido o Plano Nacional de
Acdo para a Eficiéncia Energética
2017-2020 (PNAEE) do QRE

- Adicionada a nota sobre a Estra-
tégia Nacional de Adaptacdo as
AlteracBes Climaticas (ENAAC), em
nota de rodapé no Quadro 4 do RA

- Adicionados o Plano Estratégico
para os Residuos Urbanos 2030 e o
Plano Nacional de Gestdo de Resi-
duos 2030

Relativamente aos fatores ambientais previstos no regime
juridico de AAE, e uma vez que o RA em andlise ndo consi-
derou todos como relevantes, importa acrescentar no
subcapitulo 5.3 uma justificagio para aqueles que ndo

Como referido no RA {(cap. 5.3.) os
fatores ambientais  escolhidos
tiveram em consideragdo a estra-
tégia, escala de avaliagdo e a sua
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foram considerados relevantes.

relevéncia para o PPVC, tendo-se
verificado, com o exercicio apre-
sentado no cap. 5.5. serem aqueles
que apresentavam uma maior
convergéncia com os fatores criti-
cos para a decisdo definidos.

O quadro de avaliagdo desta AAE, refletida nos quadros
que apresentam os critérios, objetivos e indicadores por
FCD, deveria apresentar a indicagdo explicita da fonte de
informagdo, para todos os indicadores.

As fontes de informacgdo foram
apresentadas conjuntamente com
os quadros que contém os crité-
rios, objetivos e indicadores por
FCD no RFCD e voltam a ser apre-
sentadas na Declaragdo Ambiental,
pelo que ndo se considerou perti-
nente voltar a repetir essa infor-
macdo para esta fase (RA).

Relativamente 3 descricdo da situagdo atual efetuada no
RA em andlise, julga-se que era importante basear a des-
cricdo e andlise feita nos indicadores apresentados no
quadro de avaliagdo e respetivos nimeros e representa-
¢Bes graficas.

Sempre que possivel a descrigdo da
situacdo atual teve em considera-
¢do os indicadores apresentados.

0O enquadramento dos objetivos dos FCD no QRE deveriam
ser remetidos para anexo, de forma a aligeirar o corpo do
relatdrio e facilitar a sua leitura.

Considera-se que o enquadramen-
to dos objetivos dos FCD no QRE
no corpo do documento permite,
posteriormente, uma melhor
compreensdo dos quadros que
analisam a tendéncia de evolugdo
dos objetivos de sustentabilidade
com a implementagdo do Plano e
cumprimento dos objetivos dos
Planos e Programas do QRE para
cada FCD

Os critérios de avaliagdo e objetivos para este FCD4 [Qua-
lidade Ambiental] afiguram-se adequados ao nivel dos
Recursos Hidricos, ja que os objetivos de sustentabilidade
centram-se na ‘promogdo do uso eficiente da agua’ e na
‘reutilizagdo das aguas pluviais’. Contudo, dever-se-d refle-
tir igualmente o objetivo que garanta a integridade do
aquifero (dada a presenca de Area critica para extragdo de
agua subterranea). Relativamente ao indicador proposto
para a ‘promogdo do uso eficiente da agua’ [tipo de medi-
das para promover o uso eficiente da dgua nos espagos
publicos] ponderar a sua reavaliagdo no sentido de tradu-
zir o resultado que se pretende alcancar com a concretiza-
¢do de medidas.

Ndo se considera pertinente a
existéncia de um objetivo que
garanta a integridade do aquifero,
pois 0 mesmo encontra-se salva-
guardado pelo regulamento do
PPVC que refere [art.2 14.2, n.2 1],
al. a)] como ‘interdigdo”: «Novas
captacGes de dgua subterrdnea ou
a reativacdo de captagOes abando-
nadas que venham a implicar o
aumento da extragdo de dgua
subterranea.»

Indicador “tipo de medidas para
promover o uso eficiente da dgua
nos espagos plblicos” alterado
para “% de dgua poupada com a
implementagdo de medidas para
promover o uso eficiente de agua”

Procedimento: Avaliagdo Ambiental Estratégica
Fase: Declaragdo Amblenﬁal

Diviséio de Ordenamento do Territério

Tel. 289 870 813

' Far

r.—afiﬂ-r,w&i‘p : Largo de S. Francisco, n.2 39
Data: novembro 2023 8000-142 Faro, Portugal

Fax. 289 803 371
dot.diu@cm-faro.pt




Numero: E058406-202405-ARHALG Data: 28/05/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 28/05/2024

.

DEPARTAMENTO DE INFRAESTRUTURAS E URBANISMO
Divisdo de Ordenamento do Territério

Entidade

Recomendagio

Resposta da equipa

Especificamente no que se refere ao critério de avaliagdo
‘Riscos Ambientais e Tecnoldgicos’ {pag. 129), afigura-se
que o objetivo de sustentabilidade ‘Prevenir e minimizar a
ocorréncia de potenciais eventos naturais extremos’ ndo
contempla o fendmeno de inundagéo, sendo que o PPVC
aponta para a criagdo de um ‘sistema de drenagem susten-
téavel composto por duas bacias de amortecimento e de-
cantagdo com cerca de 200,00 m2 cada, localizadas nos
limites norte e sul, conforme planta da rede de drenagem
de dguas pluviais, que serdo projetadas de modo a mitigar
os efeitos de cheias répidas.’

No capitulo “6.3.5. do RA Cendrio 2
— Proposta do Plano”, relativamen-
te a aguas pluviais é referido que
“O aumento da impermeabilizagdo
serd acompanhado de medidas
minimizadoras dos impactes a
jusante, nomeadamente a criacdo
de dreas permedveis, que atenuam
a velocidade da escorréncia da
drenagem superficial do solo e a
concentragdo das aguas pluviais
em pontos criticos de drenagem.
Para além disso, prevé-se a cons-
trugdo de um sistema de drena-
gem sustentavel que se caracteriza
pela criagdo de uma solugdo de
drenagem alternativa e comple-
mentar ao sistema de drenagem
de aguas pluviais tradicional, ao
longo do trogo da Rua A previsto
na drea de intervengdo do PPVC,
reduzindo o escoamento superfici-
al, aumentado a capacidade de
armazenamento e permitindo a
infiltragdo das dguas pluviais no
solo. A implementagdo desta me-
dida serd ao nivel do trogo da Rua
A, acautelando as ligagdes a Ave-
nida 25 de Abril e @ Avenida Ca-
louste Gulbenkian.

Os impactes da drenagem de dguas
pluviais estdo ainda acautelados no
Plano pela permeabilidade de
logradouros e utilizagdo de solu-
¢Oes de coberturas verdes no
revestimento de caves (em logra-
douros) e nas coberturas dos edifi-
cios.” Verificando-se a existéncia
de dois indicadores para aferir esta
questdo: “% de sistemas alternati-
vos de drenagem” (indicador do
Relatdrio do Clima 2020) e “drea
afetada por fendmenos extremos
(ha), n.2 de edificios afetos a co-
mércio, servicos e equipamentos
afetados, n.2 de habitantes afeta-
dos” (indicador do PIAAC)

Quanto ao Plano de Controlo (Quadro 37) apresentado,
verifica-se que, embora tenha sido feito um esforgo de
sintese, os indicadores apresentados ainda sdo em niimero
superior ao recomendado pelas boas praticas, pelo que se

Os varios indicadores apresentados
relacionam-se com matérias das
varias ERAE consultadas, tendo as
mesmas dado parecer favoravel ao

<
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recomenda um maior esfor¢o de sintese na elaboragédo do
RA, de forma a ndo ultrapassar os 20 indicadores reco-
mendados.

RA, pelo que ndo se afigura correto
estar a retirar indicadores apds a
emissdo dos pareceres, sobretudo
ndo tendo havido uma indicagdo
das demais entidades para a sua
redugao.

Relembra-se que deve ser clara a articulagdo da proposta
de Plano com a AAE realizada. De acordo com o definido
no RIAAE, na AAE (especificamente no RA) devem constar
as medidas de controlo previstas, as quais devem estar
refletidas no desenvolvimento da proposta de Plano e
respetivas pegas. Ou seja, o Relatdrio do Plano deve de-
monstrar essa circunstancia e clarificar quais as medidas,
recomendagdes e contributos que o referido procedimen-
to de AAE deu para a o Plano.

Adicionado capitulo a Relatério do
Plano no qual é demonstrada a
relagdo do mesmo com o procedi-
mento de AAE.

Por fim, no RA deverdo ser identificadas as autoridades
ambientais e de satde a consultar, bem como o publico-
alvo e ONG que eventualmente se poderdo pronunciar
sobre este documento, aspeto a completar.

Completado no Quadro 21 do RA.

CCDR-
Algarve

Integragdo de unidades de salide adaptadas as necessida-
des da populagdo envelhecida, com dificuldade de mobili-
dade e com dificil acesso aos cuidados primarios de saude
uma vez fator ambiental satide humana ndo se encontra
contemplado no relatério ambiental apresentado.

Esta recomendacdo deve ser vista
de forma mais alargada como uma
politica do municipio e ndo como
uma medida a implementar em
sede do PPVC. Para além disso, a
drea do PPVC é préxima do CHUA e
do centro de satide da Lejana.

Por outro lado, a populagdo resi-
dente na drea do PPVC é maiorita-
riamente jovem e em idade ativa.

Devido a um aumento de tréfego na zona de implementa-
¢80 do PP Vale Carneiros recomenda-se a monitorizagdo
da qualidade do ar em articulagdo com esta avaliagdo,
recorrendo a rede nacional de qualidade do ar que no
Algarve é da responsabilidade da CCDR Algarve. Para que
esta situacdo possa vir a ser implementada serd importan-
te a articulagdo entre a Camara Municipal de Faro e a
CCDR Algarve - Dire¢do de Servigos de Ambiente;

Os efeitos esperados sobre a qua-
lidade do ar resultardo principal-
mente da intensificagdo da circula-
¢do de veiculos ligeiros e pesados,
quer nas vias ja existentes, quer
nas previstas no Plano. Contudo,
verifica-se que a frota automovel
apresenta cada vez mais veiculos
elétricos e hibridos cujas emissGes
sdo menores, pelo que o indicador
sugerido para este critério ambien-
tal foi o “nimero de queixas da
populagdo relativamente a quali-
dade do ar”, pelo que a decisdo de
monitorizagdo da qualidade do ar
deve ser vista de forma mais
abrangente pelo municipio e fora
do dmbito do PPVC.

No que se refere ao ruido este deve ser monitorizado;

O Estudo de ruido efetuado
(SCHIU, 2022) na sua Situacdo
Futura (implementagdo do Plano)
refere que continuardo a existir
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edificios residenciais expostos a
niveis sonoros acima dos limites de
Zona Mista na imediata envolvente
da EN2/Rua do Alportel, Av. Ca-
louste Gulbenkian e Av. 25 de
Abril. Contudo, refere que estdo
previstos niveis sonoros futuros 3
dB menores do que os previstos
com a base de dados atual de
veiculos de com-bustdo interna,
em virtude de conversdo das frotas
automaéveis para veiculos elétricos.
O estudo prevé assim uma redugdo
geral dos niveis de ruido, particu-
larmente na envolvente da EN2,
devido a transi¢do do tréfego para
anova Rua A.

Por isso optou-se por ter como
indicador o “n2 de queixas relativas
ao ruido”. A monitorizagdo do
ruido deve ser equacionada pelo
Municipio no dmbito do Plano
Municipal de Redugdo de Ruido de
Faro.

Os espagos verdes existentes e propostos, com fungGes de
equilibrio ambiental, de protecdo e enquadramento, de
valorizacdo paisagistica e de acolhimento de atividades ao
ar livre de recreio e lazer, de reduzidas dimensdes, devem
integrar flora adaptada as condigdes edafocliméticas da
drea, assim como, mobilidrio adequado a sua utilizagdo;

Esta recomendagdo ja se encontra
integrada, nomeadamente no
regulamento do PPVC a concreti-
zagdo dos “Espacos verdes” [art.2s
20.8, 21.2 e 22.9] tem subjacente
principios como “a plantacdo de
espécies autdctones ou espécies
bem adaptadas as condigbes
edafocliméticas da regido, conside-
radas com elevados indices de
rusticidade; Espécies vegetais de
revestimento, desde que bem
adaptadas as condigdes estivais,
elevada resisténcia ao pisoteio e
baixa manutengio;”

Existindo um lote de terreno pertencente a Seguranca
Social, sugere-se que a Cdmara Municipal promova junto
desta entidade a necessidade de estudar a construgdo de
uma creche/jardim de infincia uma vez que a populagio
desta zona é uma populagio jovem em idade fértil, situa-
¢do que teria um impacte quer na sua qualidade de vida,
nomeadamente na deslocagdo(em carro) para levar os
filhos a escola;

Ndo se considera esta recomenda-
¢do enquadrada no dmbito da AAE.
Para além disso ndo existe, na area
do PPVC, nenhuma parcela perten-
cente a Seguranga Social.

A drea destinada a equipamento,
no PPVC, poderd vir a ser ocupada
com creche/jardim de infincia ou
desportivo, conforme consta do
programa de execugdo e plano de
financiamento.

No que se refere a recolha de residuos de forma seletiva, o

O Plano prevé o aumento do nu-
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nimero de pontos de recolha s3o insuficientes tendo em
atengdo o nimero de habitantes da zona.

mero de ecopontos para deposigdo
de residuos para reciclagem e de
contentores para residuos indife-
renciados com base num estudo
setorial efetuado para o efeito.
Para além disso a FAGAR emitiu
parecer favoravel a proposta do
PPVC, na qual se inclui a recolha de
RSU.
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MUNICIPIO DE FARO
Aviso n.° 11049/2024/2
Sumario: Aprova do plano de pormenor de Valé de Carneiros.

Aprovagao do plano de pormenor do Vale de Carneiros

Sophie Matias, Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo da Camara Municipal de Faro, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, que por deliberagao da Assembleia Municipal, na sua
sessao de 22 de margo de 2024, foi aprovado, por maioria, o Plano de Pormenor de Vale de Carneiros,
cuja decisdo de elaboragéo foi publicada na 2.2 série do Didrio da Republica, n.° 104, de 30 de maio de
2019, pelo Edital n.° 694/2019.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como o Regulamento, a Planta de
Implantagao e a Planta de Condicionantes.

Este Plano entra em vigor no dia atil seguinte a sua publicagao no Didrio da Republica.
28 de margo de 2024. — A Vereadora das Infraestruturas e Urbanismo, Arq.2 Sophie Matias.

Deliberagao

Aos vinte e dois dias do més de margo de dois mil e vinte e quatro, a Assembleia Municipal de Faro,
reunida em sessao extraordindria, no Salao Nobre dos Pagos do Municipio, apreciou e votou o solicitado
na proposta n.° 14/2024/CM — Plano de Pormenor de Vale de Carneiros e respetlva avaliacao ambiental
estratégica, tendo sido aprovado por maioria.

Pagos do Municipio, 22 de margo de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, Cristévio Norte.

Regulamento

CAPITULO I

Disposi¢Ges Gerais

Artigo 1.°
Ambito de aplicagao
O presente regulamento estabelece as regras de ocupagao, uso e transformacéo do solo na area
abrangida pelo Plano de Pormenor de Vale de Carneiros, adiante designado PPVC, delimitada na planta
de implantagao, com 11,33 ha.
Artigo 2.°
Objetivos
1 — Os objetivos do PPVC sao os seguintes:

a) Encerrar e rematar frentes edificadas com imagem urbana inacabada;

b) Contribuir para a valorizagao das entradas da cidade de Faro, promovendo a qualificagao/
requalificagdo dos principais eixos viarios, designadamente a EN2/Rua do Alportel e o troco existente
da Rua A, com inicio no né com a Avenida 25 de Abril;

c) Concretizar as cedéncias necessarias a execugao do restante troco da Rua A, até ao né com
a Avenida Calouste Gulbenkian;

1/21

Aviso n.° 11049/2024/2




Numero: E058406-202405-ARHALG Data: 28/05/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 28/05/2024

\ DIARIO | 2" sére
DA REPUBLICA 22-05-2024

d) Regularizar situagdes de transi¢ao entre operagoes de loteamento existentes;

&) Regularizagao do tragado do caminho Manuel Vicente e sua ligagéo com a Rua Dr. José Filipe
Alvares, criando adequadas condigOes de acessibilidade rodoviaria, ciclavel e pedonal;

f) Permitir a renovagao urbana desta area e a sua adequada relagao e integragao com a envolvente
edificada mais recente; .

g) Melhorar a imagem e qualidade urbanas da zona;

h) Ponderar uma eventual modernizagao das infraestruturas viarias e melhoramentos na circulagao, -

assim como o reordenamento do estacionamento, criagao de zonas de cargas e descargas e previsao
de percursos pedonais e ciclaveis;

i) Ponderar a implementagao de fogos a custos controlados;

j) Diferenciar positivamente a area de intervencao recorrendo se possivel a aplicagao de tecno-
logias mais sustentaveis e amigas do ambiente e providenciar que seja uma area isenta de barreiras
arquiteténicas e urbanisticas.

2 — Os indicadores qualitativos e quantitativos que suportam a avaliagao da concretizagao dos
objetivos do PP encontram-se especificados no Anexo Il do presente regulamento.

Artigo 3.°
Conceitos e Aplicabilidade

1 —Para os efeitos do presente regulamento consideram-se os conceitos e aplicam-se as dispo-
sigoes definidas no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, no Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, na sua redagao atual, adiante designado por RJUE, no Novo Regulamento da
Urbanizagao e da Edificagao do Municipio de Faro, adiante designado por NRUEMF, no Regulamento
Municipal para Postos de Carregamento de Mobilidade Elétrica, adiante designado por RMPCME, e no
Regulamento de Execugao Programada dos Planos Territoriais do Municipio de Faro, adiante designado
por REPPTMFE.

2 — Acrescem ao disposto no n.° 1, os seguintes conceitos respeitantes aos usos:

a) Atividade acessoéria industrial — compreende as atividades industriais cujo controlo prévio
é competéncia da autarquia e que nao estejam sujeitas a licenciamentos especificos adicionais na area
ambiental (nomeadamente, avaliagio de impacte ambiental, controlo de poluigao e emissoes industriais
ou de gases com efeitos de estufa, acidentes graves que envolvem substancias perigosas, gestao de
residuos, projetos de eletricidade e de produgao de energia térmica, equipamentos sob pressao) ou
nao produzam impactes ambientais incompativeis com os restantes usos;

b) Atividades terciarias — Compreendem os usos de comércio (incluindo restauragao e bebidas)
e de servigos, com exclusao das areas afetas a armazenagem e logistica;

c) Cota absoluta — para os efeitos especificos do Decreto-Lei n.° 51/80, de 25 de margo, diz
respeito a altura da edificagao acrescida de quaisquer elementos construidos ou nao, nomeadamente
chaminés, platibandas, equipamentos de ar condiciohado, painéis solares ou fotovoltaicos e antenas,
também entendida como Altura Maxima de Edificacao;

d) Usos complementares e compativeis — Correspondem a usos que podem coexistir numa cate-
goria de espago com os usos dominantes;

e) Usos dominantes — correspondem aos usos preferenciais do solo em cada categoria de espago,
sendo tais usos aferidos pela operagao urbanistica a concretizar, nos termos do Anexo | ao presente
regulamento que dele faz parte integrante;

f) Vias — Canais de circulagao (passeios, ruas, estradas) ao longo dos quais as pessoas e os
veiculos circulam;
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g) Zonas de coexisténcia — Espaco partilhado pelos diferentes utilizadores onde convivem pedes,
velocipedes, veiculos e outros modos de deslocagao, associado a uma rua ou a uma zona de pequena
dimensao devidamente tratada para responder a fungoes de vivéncia urbana compatibilizadas com
a acessibilidade local.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial

1 — O PPVC articula-se com os instrumentos de gestao territorial em vigor na sua area de interven-
¢ao, designadamente:

a) Plano regional de ordenamento do territério do Algarve (revisao — PROTAL), aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 102/2007, de 3 de agosto, posteriormente retificada pela
Declaragao de Retificagao n.° 85-C/2007, de 2 de outubro e alterada pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 188/2007, de 28 de dezembro;

b) Plano diretor municipal de Faro (“PbM" — ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 174/95, de 19 de dezembro, na versao resultante da ultima alteragao).
Artigo 5.°
Contetido Documental
1 — O PPVC é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Pianta de implantagao, a escala 1/1.000;
¢) Planta de condicionantes, a escala 1/1.000;
2—0PPVCEé acompénhado dos seguintes elementos:
a) Relatério Parte | — Caracterizagao e diagndstico;
b) Relatério Parte Il — Plano;

c) Programa de execugao | Plano de Financiamento | Modelo de Redistribui¢do de beneficios
e encargos;

d) Extrato do PDM — Planta de Ordenamento Sintese | Planta de Condicionantes a escala 1/25.000;
e) Planta de Enquadramento 4 escala 1/10.000;

f) Planos Municipais de Ordenamento do Territério na Area envolvente a escala 1/5.000;

g) Planta da Situag&o Existente (Carta Base) a escala 1/2.000;

h) Planta Parcelar a escala 1/1.000;

i) Planta da operagao de transformagao fundiaria & escala 1/1.000;

J) Planta de Licengas ou Autorizagdes de operagdes Urbanisticas | Compromissos Urbanisticos
a escala 1/1.000;

k) Planta de Cedéncias para o dominio municipal a escala 1/1.000;
I) Planta de DemoligGes & escala 1/1.000;
m) Planta dos Espagos Verdes urbanos a escala 1/1.000;

n) Planta da Rede Viaria a escala 1/1.000;
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o) Perfis tipo da Rede Viaria a escala 1/200 e a escala 1/1.000;

p) Planta da Rede de Abastecimento de Agua & escala 1/1.000;

q) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais & escala 1/1.000;
r) Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais & escala 1/1.000;
s) Planta de seguranga contra incéndios a escala 1/1.000;

1) Planta da rede de gas & escala 1/1.000;

u) Planta de rede de Média Tensao a escala 1/1.000;

v) Planta de rede de Baixa Tensao a escala 1/1.000;

w) Planta da rede de lluminagao Publica a escala 1/1.000;

X) Planta da rede de Telecomunicagdes a escala 1/1.000;

y) Estudo do Ruido e mapas de dados actisticos e de ruido;

z) Relatorio Ambiental e resumo nao técnico;

aa) Declaragao ambiental;

bb) Participagdes recebidas em sede de discussao plblica e respetivo relatério de ponderagao;

cc) Ficha dos dados estatisticos, preenchida em https://pcgt.dgterritorio.gov.pt/.

Artigo 6.°
Vinculagao

O PPVC tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposigoes vinculam as entidades
publicas e os particulares.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas, restrigoes de utilidade piblica e condicionantes

SECGAO |

Servidoes e restrigoes

Artigo 7.°
Servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica

1 — Na area de intervengao do PPVC sao observadas as disposigoes relativas as servidoes admi-
nistrativas e restrigoes de utilidade publica constantes da legislagcao em vigor, assinaladas na planta
- de condicionantes, nos casos em que é possivel a respetiva representagao grafica, designadamente;

a) Serviddes aeronduticas — aeroporto de Faro e heliporto do CHUA (Centro Hospitalar Universitario
do Algarve).

2 — A representacgao das servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica nos elementos
do PPVC pode ser objeto de aferigdo mais detalhada, a escalas maiores de projeto, através de levan-
tamento topografico, validado pela Camara Municipal, que venha a demonstrar dados que alterem
a situacao de referéncia da cartografia do PPVC, nomeadamente no que respeita ao dominio hidrico.
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SECCAO I

Outras condicionantes

Artigo 8.°
Patriménio Arqueoldgico

1 — O aparecimento de vestigios arqueolégicos durante a realizagao de qualquer operagao urba-
nistica na area abrangida pelo PPVC obriga a paragem imediata dos-trabalhos e a comunicagao da
ocorréncia a autarquia e a entidade de tutela.

2 — No caso de paragem dos trabalhos, a retoma dos mesmos fica dependente da emissao de parecer
relativo & componente arqueolégica, subscrita por arquedlogo do municipio e da entidade de tutela.

Artigo 9.°
Risco sismico

1 —Todos os projetos a desenvolver para operagdes urbanisticas, na area de intervengao do PPVC,
devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram o adequado comporta-
mento sismico das edificagoes.

2 — Os alvarés que titulam as operag0es urbanisticas devem conter a mengao de existéncia de
risco sismico.

Artigo 10.°
Ruido

1 — Para efeitos de aplicagao do Regulamento Geral do Ruido classificam-se todas as areas onde
se localizam os edificios habitacionais, escolares, hospitalares ou similares, abrangidos pelo PPVC,
como Zona Mista, sendo aplicaveis os seguintes valores limite de exposic¢ao:

a) Lden < 65 dB(A); Ln < 55 dB(A).

2 — No caso dos edificios situados nas imediagoes da Rua do Alportel, Avenida Calouste Gulbenkian
e Avenida 25 de Abril, acresce uma classificagao como Zona Urbana Consolidada sendo que, caso se
comprove gue a exposicdo ao ruido das respetivas fachadas cumpre os intervalos de 65 dB(A) < Lden
<70 dB(A) e de 55 dB(A) < Ln < 60 dB(A), deverao os projetos de condicionamento acustico das novas
edificagoes respeitar os seguintes valores:

a) D2 m,nT,w = 36dB, para area translicida menor ou igual a 60 %, €;
b) D2 m,nT,w + (C ou Ctr) = 36dB, para area translicida superior a 60 %.

3 — Acresce ao disposto no nlimero anterior que ndo é recomendavel a implantagdo de comparti-
mentos sensiveis nos novos edificios habitacionais, junto a Rua do Alportel, Avenida Calouste Gulbenkian
e Avenida 25 de Abril, os quais apenas devem existir nas frentes confinantes com zonas menos ruidosas.

4 — Salvo demonstragao técnica devidamente fundamentada de uma exposigao sonora de fachada
que cumpra Lden = 65 dB(A) e Ln < 55 dB(A), é proibida a implantagao de novos edificios habitacionais,
escolares, hospitalares ou similares em areas onde o mapa de ruido do PPVC preveja Lden > 65 dB(A)
ou Ln > 55 dB(A).

5 — No sentido de preservar Zonas Tranquilas, as areas qualificadas na categoria dos Espagos
Verdes de Recreio e Lazer, sao classificadas como Zona Tranquila Especial, sem limites quantitativos
definidos, mas serao geridas no sentido de preservar a tranquilidade nessas zonas, sendo os niveis
sonoros preservados o mais baixo possivel e valorizadas as sonoridades positivas.

5/21

Aviso n.® 11049/2024/2




Numero: E058406-202405-ARHALG Data: 28/05/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 28/05/2024

DIARIO 2 sere
DA REPUBLICA 22-05-2024
CAPITULO IlI

’ Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 11.°
Estrutura Ecoldgica Municipal

1 — A estrutura ecolégica municipal da area de intervengao do PPVC é constituida pelo conjunto
de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua conti-
nuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fung¢ao principal contribuir para o equilibrio ecologico
e para a protecao, conservacgao e valorizagao ambiental e paisagistica dos espagos urbanos do plano.

2 — Na estrutura ecolégica municipal observam-se as regras relativas as categorias de espago
em que se insere, sem prejuizo dos regimes referentes as servidoes administrativas e restricdoes de
utilidade publica e condicionantes em vigor, caso sejam aplicaveis.

CAPITULO IV

Classificagao, qualificagao e uso do solo

SECGAOI

Disposigoes gerais

Artigo 12.°
Classificagao

A area de intervengao do PPVC é classificada como solo urbano.

.AHMO13P
Usos

1 — O uso dominante na area de intervengao do PPVC € a habitagao, incluindo habitacao a custos
controlados.

2 — Admite-se a coexisténcia entre os varios usos urbanos, de acordo com o quadro constante
do Anexo | ao presente regulamento, designadamente para atividade acesséria industrial e atividades

terciarias, nos termos definidos no artigo 3.°, desde que complementares e compativeis com o uso
habitacional.

3 — Admite-se sempre a afetagao dos pisos em cave aos usos de estacionamento, de areas
técnicas e de arrecadagoes afetas as unidades de utilizagao dos edificios.

Artigo 14.°
Interdigoes
1 — Na darea de intervengao do PPVC s3o interditas as seguintes agoes:

a) Novas captagoes de 4gua subterranea ou a reativagao de captagdes abandonadas que venham
aimplicar o aumento da extragio de 4gua subterranea em drea critica para extragao de 4gua subterranea.

2 — Na area de intervengao do PPVC sao ainda interditos os usos, que:

a) Comprometam a seguranga ou o equilibrio urbano e ambiental da area de intérvengao ou
aumentem riscos para pessoas e bens;
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b) Gerem emissdes desproporcionadas, nomeadamente, de gases, cheiros, ruido ou vibragdes,
tendo em conta as utilizagdes previstas para a area onde se localiza;

c) Caregcam de equipamentos ou areas de utilizagao coletiva adequados a respetiva utilizagéo ou
impliquem a sobrecarga dos equipamentos e areas existentes.

SECGAO li

Qualificagao do solo

Artigo 15.°
Qualificagao
1 — A area de intervengao do PPVC abrange as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) Espagos habitacionais, com as seguintes subcategorias:
| i) Espagos habitacionais consolidados 1;
% if) Espagos habitacionais consolidados 2;
iii) Espacos habitacionais a reestruturar;
b) Espacos de Atividades Econdmicas;
c) Espacos verdes, com as seguintes subcategorias:
i) Espacos verdes de recreio e lazer;
i) Espagos verdes de enquadramento;
iii) Eixos arborizados;
d) Espagos de Uso Especial, com as seguintes subcategorias:
i) Infraestruturas Estruturantes;
ii) Equipamentos.
Artigo 16.°
Espagos Habitacionais Consolidados 1

1 — Os espagcos habitacionais consolidados 1 correspondem a parte ou 4 totalidade das areas de
operagoes de loteamento, e também a edificios existentes nao integrados em operagoes de loteamento,
licenciados pela Camara Municipal em data anterior & entrada em vigor do presente regulamento.

2 — Os espagos habitacionais consolidados 1 regem-se pelo disposto nos seguintes alvaras de
loteamento e respetivas alteragoes e ou aditamentos:

a) Alvara de loteamento n.° 1/81;
b) Alvara de loteamento n.° 3/98;
c) Alvara de loteamento n.° 2/99;
d) Alvara de loteamento n.° 1/01.

3 — Nesta subcategoria admite-se a alteragao das licengas de loteamento referidas no n.° 2 do
presente artigo, na area abrangida pelo PPVC, sendo neste caso aplicaveis as seguintes regras:

a) Admite-se a ampliagao de lotes existentes e a criagdo de novos lotes por via da alteracao de
licencga de loteamento, desde que de acordo com a planta de implantagao e que seja assegurado um
adequado enquadramento da solugio urbanistica;
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b) A criaga@o de novos lotes por via da alteragao de uma ou varias licengas de loteamento pode
englobar parcelas existentes abrangidas por alvaras distintos;

c) As alteragdes que impliquem ampliagao de lotes existentes previstas na alinea a) do presente
ndmero, aplicam-se as disposi¢oes constantes do artigo 17.° do presente regulamento;

d) As alteragdes que impliquem criagao de novos lotes previstas nas alineas a) e b) do presente
ndmero, aplicam-se as disposi¢oes constantes do artigo 18.° do presente regulamento.

4 — Nos edificios existentes abrangidos por esta subcategoria apenas s3o admitidas obras de
conservagao e obras de alteracao, nos termos previstos no RJUE, e os usos devem respeitar as dispo-
si¢oes constantes do artigo 13.° do presente regulamento.

Artigo 17.°

Espacgos Habitacionais Consolidados 2

1 — Os espagos habitacionais consolidados 2 correspondem a parcelas, lotes e edificios existentes,
com um numero de pisos que varia entre 1 e 4, em bom ou razoavel estado de conservagéo que podem
ser objeto de operagoes urbanisticas.

2 — Nos espagos habitacionais consolidados 2 admitem-se as seguintes operagoes urbanisticas,
sujeitas a controlo prévio nos termos previstos no RJUE:

a) Obras de construgao;
b) Obras de alteragio;

c) Obras de ampliagéo;

d) Obras de reconstrugao;

e) Obras de demoligao, exclusivamente no ambito de procedimento de controlo prévio para obra
de reconstrugao.

3 — As operagdes urbanisticas previstas ho nimero anterior devem respeitar os parametros
urbanisticos constantes do Anexo | do presente regulamento e as disposi¢oes aplicaveis constantes
do Capitulo V, também do presente regulamento.

4 — Nas obras de ampliagao de edificios existentes, que impliquem a ampliagao em altura, o novo
piso deve garantir um recuo minimo de 3 metros em relag@o ao plano da fachada principal, conforme
definido na planta de implantagao.

5 — As infraestruturas sao obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

6 — Nos edificios existentes é interdita a alteragao dos alinhamentos fixados na planta de implan-
tagao do PPVC.

Artigo 18.°
Espagos Habitacionais a Reestruturar

1 — Os espagos habitacionais a reestruturar correspondem a areas localizadas nos loteamentos
existentes bem como nas zonas intersticiais dos mesmos e dos edificios existentes, sendo destinadas
a urbanizagao e edificagao.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nesta subcategoria devem respeitar os parametros urba-
nisticos constantes do Anexo | ao presente regulamento e as disposigoes do Capitulo V e do Capitulo VI,
também do presente regulamento.

3 — Os alinhamentos e profundidade de empena a observar, com o maximo de 15,00 metros para
edificios nao isolados, sdo os estabelecidos na planta de implantacgao.
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5 — Os lotes que venham a ser criados, com a configuragao prevista na planta de implantagao,
podem ser objeto de emparcelamento e reparcelamento, desde que, cumulativamente:

a) A solugao proposta nao implique a alteragéo da 4rea de implantac¢ao dos edificios, constante
da planta de implantagao, ou dos restantes parametros urbanisticos aplicaveis;

4 — As infraestruturas sdo obrigatoriamente ligadas as redes publicas.
{ b) Seja assegurado um adequado enquadramento da solugdo urbanistica.
1

Artigo 19.°
Espagos de Atividades Econémicas

1 — Os espagos de atividades econdmicas correspondem a areas que se destinam preferencialmente
ao acolhimento de atividades econémicas com especiais necessidades de afetagio e organizagao do
espago urbano, nomeadamente atividades de terciarias.

2 — As operagoes urbanisticas a realizar nesta categoria devem respeitar os parametros urbanis-
ticos constantes do Anexo | ao presente regulamento e as disposigdes do Capitulo V e do Capitulo VI,
também do presente regulamento.

3 — Os alinhamentos e profundidade de empena a observar sao os estabelecidos na planta de
implantagao.

4 — As infraestruturas sao obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

5 — Os lotes que venham a ser criados, com a configuragao prevista na planta de implantagao,
podem ser objeto de emparcelamento e reparcelamento, desde que, cumulativamente:

a) A solugao proposta nao implique a alteragéo da area de implantagao dos edificios, constante
da planta de implantagao, ou dos restantes parametros urbanisticos aplicaveis;

b) Seja assegurado um adequado enquadramento da solugao urbanistica.

Artigo 20.°
Espacos Verdes de Recreio e Lazer

1 — Os espagos verdes de recreio e lazer existentes correspondem as areas verdes e de utilizagao
coletiva criadas em resultado da execugado de operagoes de loteamento em data anterior a entrada em
vigor ao presente regulamento, sendo de manutengao obrigatéria.

2 — Os espagos verdes de recreio e lazer previstos constituem espacos livres com fungdes predo-
minantemente de recreio informal e de convivio da populagao, podendo estar equipados, e correspondem
a uma area permeavel que visa garantir a continuidade ecolégica e ambiental, bem como a qualidade
de vida entre as diferentes categorias de espacos. :

3 — Nos espacos verdes de recreio e lazer deve recorrer-se:

a) A plantacéo de espécies autoctones ou espécies bem adaptadas as condigdes edafo-climaticas
da regiao, consideradas com elevados indices de rusticidade e reduzida necessidade de rega;

b) A criagao de percursos pedonais e utilizagao de inertes desde que nao impliquem a impermea-
bilizagao do solo;

c) A instalagao de equipamentos especificos e adaptados ao uso recreativo;

d) A espécies vegetais de revestimento, desde que bem adaptadas as condigdes estivais, elevada
resisténcia ao pisoteio e baixa manutengao;

e) A instalagao de acessos em materiais pétreos semipermeaveis e permeaveis;
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f) Ao aumento de areas de ensombramento arbéreo;

g) A sistemas de rega com automagao, preferencialmente compativeis com a estratégia definida
pelo Municipio.

4 — Nos percursos pedonais sao assegurados a reducao e o controle do escorrimento superficial
das aguas.

5 — As operagdes urbanisticas que abrangem os espagos verdes de recreio e lazer sao obrigato-
riamente instruidas com projeto de arquitetura paisagista.
Artigo 21.°
Espagos Verdes de Enquadramento

1 — Os espagos verdes de enquadramento compreendem os espagos verdes de uso publico per-
meaveis que visam garantir a continuidade ecol6gica e ambiental, bem como a qualidade de vida entre
as diferentes categorias de espagos.

2 — As espécies a utilizar, nesta subcategoria dos espacgos verdes, sao as espécies autéctones
ou espécies bem adaptadas as condigoes edafo-climaticas da regido, consideradas com elevados
indices de rusticidade.

3 — As operagoes urbanisticas que abrangem os espacgos verdes de enquadramento sao obriga-
toriamente instruidas com projeto de arquitetura paisagista.
Artigo 22.°
Eixos Arborizados

1 — Os eixos arborizados correspondem a arborizagao no alinhamento dos eixos pedonais e viarios
de uso publico, marcados por sistemas lineares que contribuem para a continuidade entre espagos verdes.

2 — As espécies a utilizar, nesta subcategoria dos espagos verdes, sao as espécies autéctones
ou espécies bem adaptadas as condigoes edafo-climaticas da regiao, consideradas com elevados
indices de rusticidade.

Artigo 23.°
Espacos de Uso Especial — Equipamentos

1 — Os espagos de uso especial — Equipamentos, correspondem a areas exclusivas e especificamente
vocacionadas para a estruturagao do territério com a integragao de equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Os equipamentos existentes (E) e propostos (P) encontram-se indicados na planta de implan-
tagao e tém as seguintes utilizagoes:

a) EqET — Campo de jogos;
b) EqP2 — A definir pelo Municipio.

3 — As obras de construgéo na area de equipamento — EqP2, observam o enquadramento urba-
nistico e paisagistico da envolvente preconizada na planta de implantagao, prevendo dois pisos desti-
nados a parque de estacionamento publico, adaptados a topografia do terreno e com acessos de nivel
a partir do Caminho Manuel Vicente e da zona de coexisténcia prevista para a Rua Vale de Carneiros,
com postos de carregamento de mobilidade elétrica e lugares destinados a pessoas de mobilidade
condicionada no seu interior, ambos em nimero a definir em projeto de execugao, sendo que ho piso
acima destes se desenvolve o equipamento de utilizagdo coletiva com uso a definir pelo Municipio em
fungao das necessidades da populagao residente.
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Artigo 24.°
Espacos de Uso Especial — Infraestruturas Estruturantes

N

1 — Os espagos de uso especial — Infraestruturas Estruturantes, correspondem a areas exclusivas
e especificamente vocacionadas para a estruturagao do territorio com a integragao de infraestruturas
estruturantes.

2 — As infraestruturas estruturantes existentes (E) e propostas (P) encontram-se indicadas na
planta de implantagao e sao as seguintes:

a) InfE1 — Avenida Calouste Gulbenkian;
b) InfE2 — Avenida 25 de Abril;

c) InfE3 — Rua do Alportel;

d) InfP4 — Rua A.

3 — 0 projeto de execugao da Rua A concretiza o tragado e os perfis definidos na planta da rede
viaria e nos perfis tipo da rede viaria e integra um sistema de drenagem sustentavel composto por duas
bacias de amortecimento e decantagao com cerca de 200,00 m? cada, localizadas nos limites norte
e sul, conforme planta da rede de drenagem de aguas pluviais, que serao projetadas de modo a mitigar
os efeitos de cheias rapidas.

CAPITULO V

Condigoes de urbanizagao e edificagao

SECCAO |

Disposigoes comuns a urbanizagao e a edificagao

Artigo 25.°
Acessibilidades

Na area de intervengdo do PPVC observa-se o regime das acessibilidades, designadamente
o Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, ou outro que para o mesmo efeito venha a vigorar, tanto
nos edificios a construir, a ampliar ou a alterar, ptblicos ou privados, como na via plblica e nos espagos
de utilizagao coletiva.

Artigo 26.°

Seguranga Contra Incéndios

1 —Todos os projetos a desenvolver para operagoes urbanisticas, na area de intervengao do PPVC,
devem expressamente demonstrar o cumprimento das regras que asseguram a seguranga contra
incéndios.

2 — A acessibilidade as fachadas deve assegurar o cumprimento das disposigoes aplicaveis do
Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios em edificios, na sua redagiao em vigor.

3 — Arede de hidrantes exteriores seré feita, preferencialmente, pela colocagao de marcos de agua,

em cumprimento das disposi¢oes aplicaveis do Regulamento Técnico de seguranga contra incéndios
em edificios, na sua redagao em vigor, e conforme a planta de seguranga contra incéndios.
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Artigo 27.°
Estacionamento

1 — 0 valor minimo aplicavel ao estacionamento na area de intervengao do PPVC é de 1 lugar por
cada 75 m? de rea de construgao, a distribuir por estacionamento publico e privado.

2 — O disposto no niimero anterior aplica-se as obras de ampliagao dos edificios existentes sempre
que, da ampliagao, resulte a criagao de novos fogos habitacionais.

3 — Alocalizagao dos lugares de estacionamento publicos é a prevista na planta de implantagao.

4 — Nos novos edificios com uso habitacional é obrigatéria a previsao de, no minimo, 1 lugar de
estacionamento por cada fogo no interior da parcela ou lote.

5 — As areas ou lugares de estacionamento privado, calculados com base nos parametros minimos
estabelecidos no n.° 1 do presente artigo, sdo insuscetiveis de constituir fragdes auténomas indepen-
dentes das unidades de utilizagao dos edificios a que ficam imperativamente adstritas.

Artigo 28.°
Sustentabilidade das Intervengoes

1 — As operagbes urbanisticas, em geral, a realizar na area de intervengao do PPVC devem:

a) Assegurar a instalagédo de sistemas de recolha e retengao de dguas pluviais e o tratamento
adequado e reutilizagcao de aguas residuais e pluviais, nomeadamente em edificios, espagos
verdes ou jardins e lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que promovam a redugao
dos consumos de agua nos edificios, de acordo com os critérios do Plano Regional de Eficiéncia
Hidrica do Algarve e do Programa Nacional para o Usos Eficiente da Agua (PNUEA) e respetivos
instrumentos operativos;

b) Utilizar materiais permeéveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores dos novos lotes a cons-
tituir, apenas sendo admissiveis dreas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

c) Adotar solugbes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio natural do local e da envolvente,
recorrendo a espécies autéctones ou outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do local, e com
maior capacidade de captura de carbono.

2 — As solugoes de alimentagao elétrica das edificagdes existentes, a intervencionar ou a cons-
truir na area de intervencao do PPVC devem ainda preferir a instalagao de sistemas provenientes das
energias renovaveis.

SECCAO I

Disposigoes de urbanizagao

Artigo 29.°
Obras de Urbanizagao

Nos termos previstos no Capitulo VI do presente regulamento, sao realizadas as necessarias obras
de urbanizacao correspondentes as redes de infraestruturas gerais e locais e aos espagos verdes de
utilizagdo coletiva, conforme preconizado nas pegas desenhadas do PPVC.
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Artigo 30.°
Rede Viaria

1 — Arede viaria do PPVC é composta pelas vias especificadas de seguida com as seguintes lar-
guras, contadas para cada lado do eixo da faixa de rodagem:

a) Vias distribuidoras locais (RUA A):

Perfil 1 (P1): 7,0 m de faixa de circulagc@o e um perfil total de 23,50 m;
Perfil 2 (P2): 7,0 m de faixa de circula¢ao e um perfil total de 26,00 m;
b) Vias de acesso local:

Perfil 3 (P3): 6,0 m de faixa de circulagio e um perfil total de 13,72 m;
Perfil 4 (P4): 6,0 m de faixa de circulagao e um perfil total de 28,17 m.

Artigo 31.°
Espacos Piiblicos de Utilizagao Coletiva

1 — Nas dreas publicas pavimentadas privilegia-se a continuidade dos materiais naturais nomea-
damente lajetas, cubos, seixos, saibros, entre outros.

2 — Os projetos dos espagos exteriores contemplam a localizagdo e o modelo dos contentores de
residuos sélidos urbanos e ecopontos, bem como solugdes para a sua integragao paisagistica, a fim
de reduzir os impactes visuais das ilhas ecolégicas e seguem as localizagbes previstas nha planta dos
espacos verdes urbanos.

3 — Nos arruamentos e estacionamentos, a vegetagao devera ser preferencialmente composta
por folhosas autéctones, ou bem adaptadas edafo-climaticamente, que representem baixas exigéncias
hidricas e de manutengao, com um porte adaptado as situagdes a que se destinam.

Artigo 32.°
Zonas de Coexisténcia

1 — Os projetos da rede viaria e de arranjos exteriores devem respeitar as zonas de coexisténcia
fixadas na planta de implantagao, utilizando solugées de modelacao de terrenos, materiais de reves-
timento e espécies arbustivas que evidenciem que estes sao espagos partilhados pelos diferentes
utilizadores onde convivem pedes, velocipedes, veiculos e outros modos de deslocagao, devidamente
tratados para responder a fungoes de vivéncia urbana compatibilizadas com a acessibilidade local.

2 — Aslocalizagbes dos lugares de estacionamento previstas para as zonas de coexisténcia estao
identificadas na planta de implantagao.

3 — Podem ser autorizados outros lugares de estacionamento ou zonas de cargas e descargas,
nas zonas de coexisténcia, desde que devidamente fundamentada a sua necessidade e mediante
a colocagao de sinalizagao adequada.

SECCAO Il

Disposigoes de edificagao

"Artigo 33.°
Disposigoes Gerais

Para as disposicoes nao especificamente previstas na presente sec¢io aplicam-se, a todas
as edificagbes na area do PPVC, as disposigdes constantes da sec¢do It e sequintes do capitulo 1v
do NRUEMF e as disposigoes constantes do Capitulo Il do presente regulamento.
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Artigo 34.°
Altura das edificagoes

1 — Na planta de implantagao estao identificadas todas as edificagoes e definido o nlimero maximo
de pisos, acima e abaixo da cota de soleira, bem como a altura das edificagoes.

2 — As novas edificagoes e a ampliagao das existentes nao podem exceder a cota absoluta de
60 metros.

3 — Os projetos das novas edificagoes deverao identificar as respetivas alturas, cotas de soleira
e as cotas absolutas, bem como as alturas das edificagoes confinantes, por forma a justificar a com-
patibilizagao entre o edificado existente e o proposto.

4 — As obras de ampliagao e as obras de reconstrugio, que preservem as fachadas, devem valorizar
e evidenciar as fachadas existentes, a preservar, eliminando os seus elementos dissonantes.

Artigo 35.°
Caves

1 — As caves das novas edificagdes sdo obrigatoriamente destinadas a estacionamento, obser-
vando as disposigdes do artigo 27.° do presente regulamento.

2 — Todas as disposi¢des técnicas para a concegao dos projetos, ndao previstas no presente
regulamento, no que as caves destinadas a estacionamento diz respeito, aplicam-se as disposi¢oes
constantes do capitulo v, secgao i do NRUEMF.

3 — As caves destinadas a estacionamento dos novos edificios devem prever solugdes de carre-
gamento elétrico para veiculos.

Artigo 36.°
Logradouros

1 - Por forma a contribuir para o enquadramento paisagistico das edificagdes e para a valorizagao
das condi¢Ges ambientais na area do PPVC, os logradouros devem ser preferencialmente ocupados
com areas verdes.

2 — Nos logradouros privados situados na cobertura das caves das edificagoes devera recorrer-se
a solugao de cobertura ajardinada, com utilizagao de materiais tradicionais e semipermeaveis bem
como de elementos vegetais de revestimento adequados, que suportem as potenciais condigoes de
utilizagao e manutencao, devendo ser garantido um adequado sistema de reutilizagao de aguas pluviais.

Artigo 37.°
Coberturas

1 — Por forma a contribuir para o enquadramento paisagistico das edificagoes e para a valorizagao
das condigbes ambientais na area do PPVC, as coberturas dos edificios devem ser preferencialmente
tratadas com solugdes de coberturas verdes, nomeadamente através de instalagdes biossolares que
combinem solugdes de paisagismo com tecnologias de energia solar.

2 — O sistema de drenagem de pluviais das coberturas deve ser desenhado e dimensionado para
a gestao das aguas pluviais em fungao da sua reutilizagao e tratamento, nos termos previstos ho
artigo 28.° do presente regulamento.

3 — O tipo de vegetagao a utilizar nas coberturas deve assegurar um sistema de baixo custo e com
poucas exigéncias de manutencao, dando preferéncia a plantas integradas no clima local, podendo
ainda ser instaladas pequenas hortas urbanas adequadas a solugao construtiva.
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CAPITULO VI
Execugao
Artigo 38.°

Instrumentos de Execugao

1 — A execugao do PPVC processa-se de acordo com o disposto no REPPTMF e no presente capi-
tulo, nos espacos habitacionais a reestruturar e nos espagos de atividades econémicas, onde a ocupa-
¢do e transformacao do solo deve ser concretizada através dos seguintes instrumentos de execugao:

a) Obras de demoligao;
b) Operagao de loteamento;

c) Projeto de reparcelamento do solo urbano.

Artigo 39.°
~ Unidades de Execugao

1 — A execugao dos espagos habitacionais a reestruturar e dos espagos de atividades econémi-
cas, através dos instrumentos identificados no artigo anterior, pode ter recurso a prévia delimitagao
de unidades de execugao. :

2 — A delimita¢ao de unidades de execucao pode ser requerida pelos particulares e depende da
verificagdao cumulativa dos seguintes requisitos:

a) Abranja uma &rea suficientemente vasta para constituir um perimetro com unidade e autonomia
urbanisticas, possibilitando o cumprimento dos requisitos legais aplicaveis, nomeadamente integrando
as areas a afetar a espacgos publicos ou equipamentos previstos e assegurando a reparti¢ao de bene-
ficios e encargos pelos proprietarios abrangidos;

b) Assegure a coeréncia funcional, por via da demonstragao da funcionalidade das infraestruturas
propostas e suas adequadas ligagoes as infraestruturas existentes.

Artigo 40.°
Alvaras de loteamento n.° 1/81, n.° 3/98 e n.° 2/99

1 — Nas areas do PPVC abrangidas pelos alvaras de loteamento n.° 1/81, n.° 3/98 e n.° 2/99 sao
prosseguidos os seguintes objetivos de interesse publico:

a) Encerrar e rematar frentes edificadas com imagem urbana inacabada;
b) Regularizar situagdes de transigao entre operagoes de loteamento existentes;

c) Regularizagéo do tragado do caminho Manuel Vicente e sua ligagao com a rua Dr. José Filipe
Alvares, criando adequadas condigoes de acessibilidade rodoviaria, ciclavel e pedonal;

d) Melhorar a imagem e qualidade urbanas da zona.

2 — A prossecugao dos objetivos de interesse publico identificados no nimero anterior é concre-
tizada pelo Municipio, mediante alteragao aos alvaras de loteamento, sem prejuizo da utlllzagao dos
restantes instrumentos previstos na lei para o efeito.

3 — Nas areas abrangidas pelos alvaras de loteamento identificados no n.° 1 do presente artigo
aplicam-se os parametros urbanisticos constantes do Anexo 1 ao presente regulamento, que dele faz
parte integrante, bem como a estruturagao urbana preconizada na planta de implantagao.

Al
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- Artigo 41.°
Sistemas e Prazos de Execugao

1 — O sistema de execugao a aplicar nas unidades de execugao que venham a ser delimitadas §é,
preferencialmente, o sistema de cooperagao, ou em alternativa, o sistema de iniciativa dos mteressados
conforme n.° 2 do artigo 39.° do presente regulamento.

2 — Nas situagbes em que hao seja possivel executar o PPVC por via do disposto no n.° 1 anterior,
adota-se, em alternativa, o sistema de imposi¢ao administrativa.

3 — Nos espagos habitacionais consolidados 1 e 2 as operagoes urbanisticas realizam-se fora
de sistemas de execugao e nos termos do RJUE, sem prejuizo do disposto na alinea d) do n.° 3 do
artigo 16.° do presente regulamento.

4 — Sem prejuizo do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 77.° do RJUE, ho que aos prazos
para os projetos de promogao privada diz respeito, o prazo para a execugao dos projetos de promogao
publica, é de 10 (dez) anos contados a partir da data de entrada em vigor do PPVC.

Artigo 42.°

Reparticao de Beneficios e Encargos

1 — Os mecanismos de perequagao compensatdria adotados na area do PPVC sao a edificabilidade
média e a area de cedéncia média, aplicaveis aos promotores privados.

2 — Os mecanismos referidos no nimero anterior aplicam-se as operagoes urbanisticas sistema-
ticas e nao sistematicas, incluidas nos espagos habitacionais a reestruturar e nos espagos de ativi-
dades econdmicas, bem como nas situagGes previstas na alinea d) do n.° 3 do artigo 16.° do presente
regulamento.

3 — As compensagoes resultantes da aplicagao dos mecanismos de perequagao identificados no
n.° 1 do presente artigo sao calculadas nos termos do REPPTMF.

4 — As compensagoes resultantes da edificabilidade em excesso sao, preferencialmente, em espé-
cie designadamente através da entrega de fogos para incluir no mercado de arrendamento municipal.

Artigo 43.°
Edificabilidade Média
0 valor de referéncia da edificabilidade média do PPVC é de 2,357.

Artigo 44.°
Cedéncias
1 — O valor de referéncia da area de cedéncia média do PPVC é de 0,256.

2 — A area de cedéncia a integrar no dominio municipal corresponde as seguintes utilizagoes:

Cedéncias 10,363.45 m?
Vias 1,345.32 m?
Estacionamento 1,301.95 m?
Passeios 2,985.75 m?
Ciclovia 372.68 m?
Espacos verdes 3,190.75 m?
Equipamentos 1,167.00 m?
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CAPITULO VII

Disposigoes finais

Artigo 45.°
Ajustamentos

1 — A configuragao dos novos lotes e das infraestruturas viarias podem ser objeto de pequenos
ajustamentos na fase de execugao do PPVC, designadamente, para efeitos de acertos de cartografia
determinados por incorregoes de cadastro, de transposigao de escalas, de definigao de limites fisicos
identificaveis no terreno ou corre¢oes de erros na representagao cartografica.

2 — Admitem-se pequenos ajustamentos das cotas definidas na planta de implantagao em fungéo
das cotas dos arruamentos existentes e das cotas de soleira dos edificios existentes, desde que seja
garantida a cota absoluta referida no n.° 2 do artigo 34.° do presente regulamento.

Artigo 46.°

Derrogagoes ao PDM de Faro
0 PPVC derroga a carta de ordenamento — Sintese e a carta de ordenamento — Condicionamentos
Especiais, os artigos 48.° a 50.°,59.° a2 61.° e 81.° a 88.° do regulamento do PDM de Faro, na sua area
de intervengao. :
Artigo 47.°
Casos Omissos
Aos casos omissos no presente regulamento aplica-se subsidiariamente a legislagao em vigor
e o PDM de Faro.
Artigo 48.°
Vigéncia

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Didrio da Reptiblica.
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ANEXO [
Quadro de Areas
Area hrea Area Area de construggo do edificio (maxima) Numero de pisos )
i nE_nm_m~ da quom_m de Mam_m_snmomo Ammhﬂﬂww.mmnomwm L Comeércio | Varandas Cave para Total (m?) Usos . . anwM»_M_‘m da b_m.m_hnqwnmo M‘mcﬁmwm
I oulote om__.:wv»m BN.”MJ 2| da cota de soleira) [ Habitagdo servigos cobertas | estacionamento Total | cem estacionamento Acima Abaixa (m) (m) (méximo)
m?) m?) () - (md m?) (m?) e varandas soleira soleira
PO1 43.20 36.00 36.00 21.90 0.00 0.00 0.00 21.90 21.90 Habitagcao 2 0 - 8 1
vON. 49.48 49.50 49.50 24.40 0.00 0.00 0.00 24.40 24.40 Habitagao 2 0 - 8 1
P03 93.50 93.50 93.50 . 356.90 0.00 0.00 0.00 35.90 35.90 Habitagao 2 0 - 8 1
P04 | 220.00 66.00 92.00 56.00 0.00 0.00 0.00 56.00 56.00 Habitagao 2 0 - 8 ) 1
P05 69.60 60.60 84.40 49.00 0.00 0.00 0.00 49.00 49.00 Habitagao 2 0 - 8 1
P06 87.20 48.30 61.30 35.70 0.00 0.00 0.00 35.70 35.70 Habitagao 2 0 - 8 1
P07 | 120.00 120.00 53.70 31.10 0.00 0.00 0.00 31.10 31.10 Habitagao 2 0 - 8 1
Po8 59.00 52.00 69.00 40.40 0.00 0.00 0.00 40.40 40.40 Habitagao 2 0 - 8 1
P0S 52.14 52.14 57.80 33.70 0.00 0.00 0.00 33.70 33.70 Habitagao 2 0 - 8 1
P10 60.00 54.00 67.90 51.15 0.00 0.00 0.00 51.15 51.15 Habitagao 2 0 - 8 1
P11 | 231.00 130.00 170.50 143.00 0.00 0.00 104.20 247.20 143.00 Habitagao 2 0 - 8 2
P12 46.20 46.20 46.20 52,10 0.00 0.00 0.00 52.10 52.10 Habitagao 2 0 - 8 1
P13 45.80 45.80 45.80 51.10 0.00 0.00 0.00 51.10 51.10 Habitagao 2 0 - 8 1
P14 44.80 44.80 44.80 48.00 0.00 0.00 0.00 48.00 48.00 Habitagao 2 0 - 8 1
P15 83.80 83.80 83.80 95.00 0.00 0.00 0.00 95.00 95.00 Habitagao 2 0 - 8 2
P16 47.80 47.80 47.80 62.70 0.00 0.00 0.00 62.70 62.70 Habitagao 2 0 - 8 1
P17 80.10 80.10 80.10 89.50 0.00 0.00 0.00 89.50 89.50 Habitagao 2 0 - 8 1
P18 90.00 90.00 90.00 105.70 0.00r 0.00 0.00 105.70 105.70 Habitagao 2 0 - 8 2
P19 | 120.00 86.80 86.80 86.80 0.00 0.00 0.00 86:80 86.80 Habitagao 1 0 - 4 1
P20 | 503.10 385.00 350.00 350.00 0.00 0.00 100.00 450.00 350.00 Habitagao 1 1 - 4 3
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drea ke | imglr::tagao * Area de construgio do edificio (méxima)  Nyimero de pisos 1 o Alra Nimero”
Parcela | da parcela | de '&‘;:2’,}1'2)?“ ’ d(:(:.» Plsosacima | |\ okiagso | Coméciol | Varandas | Cavepara Total | Total(md Usos ' pcima. | Absico de\?s\l)eira daedificagio | - de fogos
m?) (m?) ey o se(rvn:%os coz:g,as estacl?;?)mento m |sem 23;::;:r;z;r:ento soleira | ‘soleira (m) (méaximo)

P21 96.62 38.00 97.00 97.00 0.00 0.00 0.00 97.00 97.00 Habitagao 1 0 - 4 1
LO1 620.00 620.00 620.00 5,580.00 0.00 992.00 1,860.00 |8,432.00 5,5680.00 Habitagao 9 3 27.9 31.5 56
L02 | 890.00 890.00 451.00 2,837.95 | 451.00 721.60 1,780.00 |5,790.55 328895 Hablcom|ser 9 2 30.7 28 40
L03 | 511.00 511.00 316.00 3,160.00 0.00 568.80 1,022.00 |4,750.80 3,160.00 Habitagao 10 2 28.0 30 38
LO4 | 600.00 600.00 300.00 2,400.00 0.00 420.00 1,200.00 (4,020.00 2,400.00 Habitagao CC 8 2 345 24 24
LO5 | 530.00 530.00 315.00 2,205.00 0.00 378.00 1,060.00 |3,643.00 2,205.00 Habitagdo CC 7 2 304 22 28
L06 | 525.00 525.00 315.00 2,205.00 0.00 378.00 1,050.00 |3,633.00 2,205.00 Habitagao 7 2 304 22 28
LO7 | 522.00 522.00 315.00 2,205.00 0.00 378.00 1,044.00 (3,627.00 2,205.00 Habitagao 7 2 30.4 22 28
LO8 | 5719.00 519.00 315.00 2,205.00 0.00 378.00 1,038.00 |3,621.00 2,205.00 Habitagao 7 2 30.4 22 28
LO9 | 520.00 520.00 315.00 2,205.00 0.00 378.00 1,040.00 |[3,623.00 2,205.00 Habitagao 7 2 30.4 22 28
L10 |2,310.00| 1,608.00 970.00 0.00 6,761.00 0.00 3,216.00 |9,977.00 6,761.00 Com | serv 7 2 27.0 28 0
L11 | 223.00 223.00 223.00 0.00 446.00 0.00 0.00 446.00 446.00 Com | serv 2 0 32.0 9 0
L12 | 622.70 622.70 622.70 0.00 | 1,245.00 0.00 0.00 1,245.00 1,245.00 Com | serv 2 0 31.5 9 0
L13 78.00 78.00 78.00 » 7;8.00 ' 6.00 0.00 0.00 78.00 78.00 Habitagao 1 0 26.2 4.5 1
L14 | 136.00 136.00 136.00 136.00 0.00 0.00 0.00 136.00 136.00 Habitagao 1 0 26.2 4.5 1

10,650.04{ 9,615.04 7,099.60 26,777.10 | 8,903.00 | 4,592.40 | 14,514.20 |54,786.70| 35,680.10 326
;r“__ﬂ? Area de ampliagio maxima nos edificios existentes.
)
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Numero: E058406-202405-ARHALG Data: 28/05/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 28/05/2024

DIARIO 2.9 série
] - N.°©99
DA REPUBLICA 09-05-2024
ANEXO Il
Indicadores Urbanisticos
Area de intervengao 113,237.40 m?
Edificagao existente
Area de lotes e parcelas 24,984.83 m?
Area de implantacao dos edificios 19,976.57 m?
Area de construgao (area cima do solo) 122,685.65 m?
Operagoes urbanisticas novas
Area de lotes e parcelas 10,650.04 m?
Area de implantagao dos edificios (maxima) 9,615.04 m?
Area de implantagao (dos pisos acima da cota de soleira) 7,099.60 m?
Area de construgdo méaxima (acima do solo) 35,680.10 m?
Habitagao 26,777.10 m?
Comércio | Servigos 8,903.00 m?
N.° de fogos {méaximo) 326 uni
N.° de fogos a custos controlados (méaximo) 52 uni
N.° de lugares de estacionamento privativos 396 uni
Equipamentos de utilizag3o colectiva existentes 955.00 m?
Equipamentos de utilizagao colectiva propostos 1,167.00 m?
Espagos verdes de enquadramento
Existentes 7,261.18 m?
Propostos 3,592.55 m?
Espagos verdes de recreio e lazer
Existentes 4,138.40 m?
Propostos 1,225.10 m?
Pragas e largos 2,934.50 m?
Arruamentos | passeios e estacionamento
Rede viaria principal 12,434.25 m?
Rede viaria local 4,358.69 m?
Arruamentos de acesso condicionado {Cota 0) 5,893.70 m?
Estacionamento Publico (4 superficie e construido) 13,843.00 m?
Circulagio pedonal 19,282.70 m?
Ciclovia 2,850.46 m?
N.° de lugares de estacionamento publicos 1005 uni
1UB (indice de Utilizag&o Bruto) 1.40
IOB (indice de Ocupagao Bruto) 0.28
Edificabilidade média do plano 2.357
Area de cedéncia média 0.256
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(3

D DIARIO
' DA REPUBLICA

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

72547 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PImp_72547_0805-Impl-Pub-Tiff.jpg
72548 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72548_0805-Condic-Pub-Tiff.jpg

2.9 série
N.° 99
22-05-2024

617623262
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